Not&: In tot textul Regulilor sintagma "in mod abuziv" se substituie prin
sintagma "fdrd autorizatia organelor abilitate" conform Hot. Guv. nr.525 din
26.06.2001

HOTARIREA GUVERNULUI REPUBLICII MOLDOVA
privind aprobarea Regulilor provizorii de exploatare a
locuintelor, intretinere a blocurilor locative s$i teritoriilor aferente
in Republica Moldova
Nr.1224 din 21.12.98
Monitorul Oficial al R.Moldova nr.3-4/28 din 14.01.1999
* % *

Guvernul Republicii Moldova HOTARASTE:

1. Se aproba Regulile provizorii de exploatare a locuintelor,
intretinere a blocurilor locative si teritoriilor aferente in Republica
Moldova (se anexeazd), care se pun in aplicare de la data publicdrii.

2. Organele administratiei publice 1locale vor aduce actele lor
normative in conformitate cu regulile nominalizate.

3. Se abroga Hotdrirea Consiliului de Ministri al R.S.S.
Moldovenesti nr. 105 din 30 martie 1984 "Privind aprobarea Regulilor de
utilizare a 1incdperilor de locuit, intretinere a caselor de locuit si
teritoriilor aldturate 1in R.S.S. Moldoveneascda si Contractului-tip de
inchiriere a incdperii de locuit in casele fondului locativ de stat si
obstesc al R.S.S. Moldovenesti" (Vestile R.S.S.M., 1984, nr. 4, art. 39).

PRIM-MINISTRU

AL REPUBLICII MOLDOVA Ton CIUBUC
Chisindu, 21 decembrie 1998.
Nr. 1224.

APROBATE

prin Hotdrirea Guvernului
Republicii Moldova nr. 1224
din 21 decembrie 1998

REGULI PROVIZORII
de exploatare a locuintelor, intretinere a blocurilor locative
si teritoriilor aferente in Republica Moldova
I. DISPOZITII GENERALE
1. Regulile provizorii de exploatare a locuintelor, intretinere a

blocurilor locative si teritoriilor aferente in Republica Moldova (in
continuare - Reguli) stabilesc modul de exploatare a locuintelor din
blocurile locative cu multe apartamente (2 si mai multe apartamente),
intretinere a blocurilor locative si teritoriilor aferente, drepturile

si obligatiunile chiriasului, proprietarului si arendasului locuintei,
precum si ale organului cdruia 1i apartine blocul locativ respectiv.

2. Exploatarea locuintei in blocul locativ cu multe apartamente se
efectueazda conform documentului ce confirmd dreptul la ocuparea acesteia.

3. In prezentele Reguli se utilizeazd urmdtorii termeni:

PROPRIETAR - statul, organul administratiei publice locale, persoana
fizicd sau juridicd ori un grup de persoane, ce posedd, folosesc, dispun
de imobilul sdau in conformitate cu legislatia in vigoare;

CHIRIAS - persoana fizicd cdreia i se acorda cu chirie locuinta,
conform contractului de inchiriere, pe un termen stabilit sau nelimitat,

contra platd, 1in conformitate cu actele legislative si normative 1in
vigoare;
ARENDAS - persoand fizica sau Jjuridicad care, in conformitate cu

contractul de arendd, contra platd, poseda si foloseste locuinta ce
apartine inchirietorului;

GESTIONAR" - 1intreprinderea municipald de exploatare a fondului de
locuinte, directia de productie a gospoddariei locativ-comunale,
cooperativa de constructie a locuintelor, asociatia coproprietarilor in



condominiu, asociatia de proprietari ai locuintelor privatizate, alti
agenti economici, la balanta sau in gestionarea cdrora se afla fondul de
locuinte;

[Alin. introdus prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]

DESERVIREA TEHNICA A BLOCULUI LOCATIV - include toate lucrdrile de
intretinere si reparatie a elementelor constructive, sistemelor interne
de aprovizionare cu caldurada, apd, energie electricda si de canalizare, a
obiectelor de amenajare, de plantare a spatiilor verzi, de curdtare a
locurilor de uz comun ale blocurilor locative si terenurilor aferente;

REPARATIA URGENTA - determinatd de necesitatea lichid&rii urgente a
defectiunilor si deteriordrilor din elementele constructive si sistemele
ingineresti, neinldturarea cdrora ar comporta deteriorarea altor
elemente ale cladirii sau deteriorarea integrald a cladirii, precum si a
imobilului cetdtenilor.

IT. DREPTURILE CHIRIASULUI, PROPRIETARULUI, ARENDASULUI LOCUINTEI

4. Chiriasul, proprietarul, arendasul sint in drept:

in cazul neexecutdrii de <cdtre proprietarul blocului locativ a
obligatiunilor contractuale vizind efectuarea in termen a reparatiei
elementelor constructive, utilajului ingineresc al blocului locativ, sa
efectueze lucrdrile de reparatii urgente pe cont propriu, intocmind 1in
prealabil in modul stabilit un contract cu proprietarul blocului
locativ, 1in care sa fie stipulat modul de compensare a cheltuielilor
suportate de cdtre chirias, proprietar, arendas;

sda monteze geamuri la balcoane, loggii, conform actelor normative in
vigoare.

5. In cazul diviz&drii in modul stabilit a unei locuinte compuse din
citeva camere, fiecdrui chirias 1 se elibereazd ordin separat de
repartitie, 1iIncheindu-se cu acestia contracte separate de inchiriere a
locuintei.

6. In cazul in care dreptul de chirias al locuintei se transmite in
modul stabilit altui membru al familiei domiciliat in locuinta in cauzd,
proprietarul Dblocului locativ deschide cont personal pentru chiriasul
nou, cu care se incheie contractul de inchiriere a locuintei s$i achitare
a platilor pentru serviciile locativ-comunale.

7. Chiriasul, ©proprietarul, arendasul poate efectua lucrdri de
imbundtdtire si resistematizare a locuintei sale, dacd atare actiuni nu
comportd 1incdlcdri ale capacitdtii portante a elementelor constructive

ale cladirii, a 1iIncdperilor altor <chiriasi sau proprietari, a
comunicatiilor ingineresti si iIn <cazul existentei posibilitatilor
tehnice.

Resistematizarea locuintei se va efectua, cu permisiunea

proprietarului blocului locativ, conform documentatiei de proiect,
elaboratd de catre specialistii atestati, in baza expertizei tehnice, si
coordonata cu Inspectia de stat iIn constructii.

Proprietarul Dblocului locativ nu este in drept sd autorizeze sau sa

legalizeze resistematizarea locuintei (blocului locativ) daca
documentatia de proiect nu a fost coordonatd cu inspectia sus-mentionatd.
8. Chiriasul, proprietarul, arendasul care a efectuat

resistematizarea locuintei fdra autorizatia organelor abilitate cu
incdlcarea cerintelor punctului 8 al prezentelor Reguli, a stramutat
aparatele de incdlzire si cele tehnico-sanitare, este obligat sd aduca
locuinta 1iIn starea anterioard, pe cont propriu, in termenul stabilit de
proprietarul blocului locativ. In cazul neexecutdrii acestor cerinte,
litigiile se solutioneazd pe cale judiciara.

9. In locuinta ocupatd de citeva familii toti chiriasii au drepturi
egale la folosirea incdperilor auxiliare si sistemelor ingineresti.

10. Proprietarul este in drept sa infaptuiascd asupra locuintei sale
orice actiuni care sa nu contravind legislatiei si actelor normative in
vigoare.

11. Arendasul foloseste locuinta conform contractului de arenda si
actelor legislative si normative in vigoare.



[Pct.12 exclus prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001,]
[celelalte renumerotate]

ITITI. OBLIGATIUNILE CHIRIASULUI,
PROPRIETARULUI, ARENDASULUI LOCUINTEI

12. Chiriasul, proprietarul, arendasul si persoanele care locuiesc
impreund cu el sint obligati:

sd foloseascd locuinta conform destinatiei;

sda asigure integritatea locuintei, comportarea grijulie fata de
utilajul tehnico-sanitar si alt utilaj, elementele constructive ale
blocului locativ, fatd de obiectele de amenajare si plantatiile verzi;

sa mentind curdtenia si sa respecte ordinea pe scdri (in coridoare),
in cabinele ascensoarelor si in alte locuri de uz comun ale Dblocului
locativ, sa respecte cerintele prezentelor Reguli;

sd economiseascd energia termicd, electrica, apa, gazele, sd& nu
admitd scurgeri si folosirea lor nerationald;

depistind defectiuni in locuintd, la wutilajul ingineresc, sa
intreprindd mdsuri urgente ©pentru inldturarea lor, iar in cazuri de
necesitate sa anunte serviciul de dispecerat pentru avarii sau
nemijlocit proprietarul blocului locativ;

sd respecte regulile securitdtii antiincendiare la folosirea
aparatelor electrice, cu gaze, tele, radio etc.;

in cazul in care 1in Dblocul locativ lipseste conducta de gunoi, sa
evacueze 1in mod regulat gunoiul din locuintd in locul special destinat
pentru atare scopuri;

sd mentind curdtenia pe scdri (in coridoare), dacd aceste lucrdri nu
sint incluse in tarifele pentru chirie sau pentru deservirea tehnica a
blocului;

cu un preaviz de 5 zile, sda permitda accesul in locuinta
reprezentantilor proprietarului blocului locativ, atunci cind este
necesar sa se inspecteze, sd se repare sau sa se inlocuiascad elementele
constructive comune la care se poate avea acces numai din respectiva
locuintd. Fac exceptie de la aceastd prevedere cazurile de urgentd, cind
nu este posibild notificarea prealabila (avarii, scurgeri din retelele
ingineresti si utilaj);

in caz de schimb (instrainare) a locuintei, sa achite in mod
obligatoriu datoriile pentru serviciile comunale si alte servicii,
precum si pentru intretinerea blocului locativ;

[Alin. modificat prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]

in cazul in care 1intreaga familie a chiriasului trece 1in alta
locuintd, el este obligat sa elibereze si sa predea conform actului
locuinta ocupata anterior si utilajul ei, conform prevederilor
contractului de inchiriere si prezentelor Reguli.

13. Conform contractului de inchiriere (arenda) chiriasul,
(arendasul) este obligat sa efectueze in termenele stabilite, pe cont
propriu, reparatia curentd a locuintei.

Pe contul chiriasului (arendasului) se efectueaza urmatoarele
lucrdari de 1intretinere si reparatie a locuintei: vdruirea, vopsirea;
lipirea tapetului pe pereti, peretii despdrtitori si poduri; vopsirea
podelelor, usilor si ferestrelor; reparatia cdptuselii peretilor;
montarea geamurilor; schimbul si reparatia dispozitivelor de fixare
pentru usi si ferestre, prizelor, duliilor si intrerupdtoarelor
electrice; schimbul si reparatia robinetelor, amestecdtoarelor,
lavoarelor, chiuvetelor, spalatoarelor, rezervoarelor, vaselor de
clozet; reparatia si schimbul altor elemente constructive din locuintd
ce au ilesit din functie din vina chiriasului, precum si demontarea
aparatelor suplimentare de 1incdlzire si a sectiunilor de radiatoare
montate fdrd autorizatia organelor abilitate.

14. In cazul mutdrii dintr-o locuintd in alta, reparatia curentd ce
necesita sa fie efectuatd pe cont propriu de cdatre chirias si nu a fost
executatd, precum si elementele constructive si utilajul ingineresc,
deteriorate din vina lui, se consemneaza in actul preddrii locuintei.

La cererea inchirietorului, chiriasul este obligat sd efectueze
reparatia curentd si sd lichideze deteriordrile, in termen de 40 de



zile, iar apoi sa predea locuinta in modul stabilit.

Actul de predare a locuintei se intocmeste si se semneazd de cdtre
reprezentantul inchirietorului si chirias.

In caz de neexecutare a cererii inchirietorului 1in termenele
stabilite, costul reparatiei si lichiddrii deteriordrilor se 1incaseazd
de la chirias pe cale judiciara.

Proprietarul de asemenea este obligat sd asigure, ©pe propria
cheltuiald, 1intretinerea cuvenita si reparatia locuintelor ce-i apartin
si sa participe la <cheltuielile pentru 3iIntretinerea si reparatia
proprietdtii comune din blocul locativ.

15. Nefolosirea de catre proprietar a locuintel ce-i apartine sau
refuzul de a se folosi de proprietatea comunda din blocul locativ nu
constituie temei pentru a-1 -elibera, total sau partial, de la
participarea la cheltuielile comune de intretinere si reparatie a
bunurilor comune din blocul locativ si de obligatiunile prevazute de
contract si prezentele Reguli.

16. Dupd expirarea termenului contractului de arendd, arendasul este
obligat sa predea proprietarului locuinta in aceeasi stare, in care a
primit-o (tinindu-se cont de uzura naturald), sau in starea prevdzutd de
contract.

In caz de inrdutdtire a stdrii tehnice a locuintei, arendasul va
compensa proprietarului in mod obligatoriu pagubele pricinuite din vina
sa sau a membrilor familei sale.

17. Absenta temporard a chiriasului (proprietarului, arendasului)
locuintei nu 11 elibereaza de obligatiunile prevdzute de prezentele
Reguli, precum si de obligatiunile contractuale.

18. Chiriasului (proprietarului, arendasului) locuintei si
persoanelor ce locuiesc impreund cu el 1li se interzice:

sd blocheze balcoanele, loggiile, trecerile antiincendiare de pe
balcoane, coridoarele comune, casele scdrilor si iesirile de rezerva cu
obiecte de wuz casnic, sd intretind in atare locuri animale, pdsdri,
albine etc.;

sd pdstreze in locuinte, subsoluri, casele scarilor, loggii, pe
balcoane materiale si substante usor inflamabile, explozive, radiocactive
si toxice;

sa efectueze in locuintd 1lucrdri care provoaca deteriorarea
incdperilor sau incalcd conditiile normale de trai ale altor locatari;

sd instaleze pe acoperisurile blocurilor locative, farad permisiunea
proprietarului Dblocului locativ, antene individuale pentru aparatele
tele si radio, captatoare solare si alte instalatii;

sd sddeascda arbori si arbusti in locurile pozarii retelelor
ingineresti subterane de apd, canalizare, termoficare si gazificare,
cablurilor electrice si telefonice;

sd divizeze si sa ingrddeascd teritoriul aferent blocurilor locative
in scopul folosirii 1lui drept gradini individuale. Teritoriul de pe
linga Dblocul locativ este destinat pentru folosirea in comun de cdtre
toti locatarii blocului locativ;

sd construiasca fdrda autorizatia organelor abilitate soproane,
garaje, beciuri, balcoane, loggii si alte constructii de folosire
individuala;

sda tind in curtea blocului locativ, exceptind locurile special
amenajate, orice tip de mijloace de transport, sa efectueze reparatia si
spalarea lor, precum si sd instaleze stilpi si alte 1ingrddituri pe
carosabilul teritoriilor aferente;

in caz de mutare dintr-o locuinta in alta, sa demonteze aparatele si
instalatiile sanitare, aducind locuinta in starea initiald;

sa se foloseascd de aparatele tehnico-sanitare, in caz de infundare
a retelei de canalizare, pind la curdtarea acesteia, precum si sd arunce
in reteaua de canalizare obiecte care ar pricinui astuparea ei;

sd monteze fdrd autorizatia organelor abilitate in loggii sau pe
balcoane cazane de incdlzire, radiatoare sau sa majoreze suprafata de
incdlzire a acestora, sd monteze in ele robinete pentru sustragerea apei
fierbinti, precum si s& inchidd accesul la ele;

[Alin. modificat prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]



sa regleze fara autorizatia organelor abilitate alimentarea cu
caldura a blocului locativ la nodurile elevatoare, precum si sa modifice
schemele retelelor de apeducte, incdlzire, canalizare si altor retele;

sda arunce in tubulatura de evacuare a gunoiului obiecte de
dimensiuni mari, sa toarne diverse lichide, sd arunce mucuri de tigara
si chibrituri nestinse, alte obiecte <care pot provoca astuparea
tubulaturii ori aprinderea gunoiului;

sa foloseascd, 1intre orele 23.00 si 8.00, 1in locuintd si pe
teritoriul aferent aparate radio si televizoare cu nivelul ridicat al
intensitdtii sonore, alte aparate ce tulburd linistea;

sa ocupe in mod individual incdperile destinate folosirii in comun
de catre toti locatarii.

IV. OBLIGATIUNILE PROPRIETARULUI, GESTIONARULUI
BLOCULUI LOCATIV
[Denumirea cap.IV completatd prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]
19. Proprietarul, gestionarul blocului locativ este obligat:
[Alin. completat prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]
sda acorde locuinta chiriasului (arendasului) in stare
satisfdcdtoare, conform cerintelor tehnice;
[Alin.2 exclus prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]
conform Regulilor si normelor de exploatare tehnica a fondului
locativ, sa examineze cu regularitate starea tehnicda a Dblocurilor
locative si, 1in Dbaza rezultatelor examindrii, sa efectueze la timp
reparatia necesard;
anual, in termenele stabilite, sd pregdteascd blocurile locative si
utilajul ingineresc cdtre periocada de toamnd-iarndad;
sd asigure functionarea neintreruptd a utilajului ingineresc al
blocurilor locative, intretinerea respectiva a scdrilor, altor locuri de
uz comun si a teritoriilor aferente;
sda lichideze operativ avariile si scurgerile din sistemele interne
de asigurare cu apa si cdldurd, de canalizare, precum si deteriordrile
retelelor electrice;
sd informeze intreprinderile de exploatare respective asupra
avariilor si scurgerilor din retelele externe de apeducte, canalizare,
incdlzire etc.;
sd intocmeascd in timp util materialele necesare privind tragerea la

raspundere a persoanelor care nu respectd prevederile actelor
legislative si normative in domeniul gospoddriei locativ-comunale.
20. Din contul mijloacelor financiare ale proprietarului,

gestionarului Dblocului locativ se finanteazad urmdatoarele lucrdri de
exploatare si reparatie a bloculuil locativ:

[Alin. completat prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]

reparatia si schimbul constructiilor deteriorate (temeliilor,
peretilor, planseelor, acoperisurilor, scarilor, ascensoarelor,
tubulaturii de evacuare a gunoiului etc.);

inlocuirea, reparatia retelelor ingineresti si utilajului de wuz
comun din interiorul blocului locativ;

[Alin. In redactia Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]

reparatia in interiorul locuintelor, determinatda de nelichidarea in
termen a wunor deteriordri ale elementelor constructive ale blocului
locativ, sistemelor si utilajului ingineresc ale acestuia.

21. Intretinerea terenului aferent se efectueaza de cdtre
proprietarul Dblocului locativ sau de cdtre organizatiile specializate,
pe bazada de contract bilateral.

22. Pe teritoriul liber aferent se amenajeaza:

terenuri pentru uscarea albiturilor, curdtarea covoarelor si altor
obiecte de wuz casnic, precum si terenuri pentru necesitdti ale
proprietarului blocului locativ, care nu incomodeazd exploatarea casei;

terenuri sportive;



terenuri de joaca pentru copii;

terenuri pentru plimbarea animalelor domestice;

parcdari auto pentru vehiculele locatarilor din Dblocul respectiv,
conform cerintelor actelor normative in vigoare contra plata.

[Alin. completat prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]

V. PLATA PENTRU SERVICIILE LOCATIV-COMUNALE

23. Chiriasul, proprietarul si arendasul sint obligati sd achite
plata pentru serviciile comunale si alte servicii prestate, conform
legislatiei si actelor normative in vigoare si conditiilor contractelor
bilaterale respective.

Plata pentru serviciile comunale se incaseazd, de asemenea, si de la
locatarii temporari si membrii familiilor acestora, anexindu-se la
contul persoanl al chiriasului o insertie continind datele respective.

24. Repartizarea cheltuielilor comune pentru serviciile
locativ-comunale, reparatia si intretinerea locurilor de uz comun 1in
locuinta ocupatd de «citiva <chiriasi, proprietari sau arendasi se
efectueazd prin intelegere comund intre acestia, pe bazd de contract. In
cazul unor divergente, litigiile se solutioneazd pe cale judiciara.

25. Plata pentru serviciile comunale nu se incaseazd pentru perioada
efectivd 1In care locatarii au lipsit timp de 15 si mai multe zile, iar
dupd intoarcere au prezentat actul ce confirmd lipsa (deplasare, plecare
la lucru, studii, in institutii curativ-sanatoriale, la odihnda etc.).
Persocanele ce au lipsit nu se elibereaza de plata pentru chirie,

deservirea tehnica a Dblocului si 1incdlzire, iar 1in locuintele
privatizate - si de achitarea cheltuielilor pentru necesitdtile de
reparatie-exploatare si alte necesitdti.

26. Pentru neachitarea in termenele stabilite a serviciilor

locativ-comunale si altor servicii proprietarii, chiriasii si arendasii
poartd rdspundere in modul stabilit de legislatie.

VI. RESPONSABILITATEA PENTRU INCALCAREA
PREZENTELOR REGULI

27. Persoanele vinovate de:

incdlcarea prezentelor Reguli;

reutilarea si resistematizarea fdrd autorizatia organelor abilitate
a blocului locativ sau locuintei si folosirea acesteia in alte scopuri
decit destinatia, precum si de montarea pe balcoane sau in loggii a
cazanelor de incdlzire, montarea suplimentard a aparatelor de incdlzire
sau majorarea suprafetei de 1incdlzire a acestora fdrd autorizatia
organelor abilitate;

neachitarea la timp a pldatilor pentru serviciile locativ-comunale si
alte servicii;

incdlcarea Regulilor si normelor de exploatare tehnica a fondului
locativ;

deteriorarea blocului locativ, a locuintei, utilajului, obiectelor
de amenajare si plantatiilor verzi,

poartd rdspundere penald, administrativad sau altd rdspundere conform
legislatiei in vigoare.

Actele vizind 1incdlcarea prezentelor Reguli se intocmesc de cdtre
reprezentantii proprietarului blocului locativ in prezenta persoanelor
vinovate.

28. Persoanele, care au cauzat pagube blocului locativ, locuintei,
utilajului ingineresc, obiectelor de amenajare si plantatiilor verzi de
pe teritoriile aferente, precum si bunurilor locatarilor, sint obligate
sd compenseze pagubele cauzate, in conformitate cu legislatia in vigoare.



Anexa
la Regulile provizorii de
exploatare a locuintelor,
intretinere a blocurilor
locative si teritoriilor
aferente in Republica Moldova

CONTRACTUL
de inchiriere a locuintei
in blocul locativ de stat cu mai multe apartamente
Or. " " 19

(denumirea proprietarului blocului locativ)
in persoana

(functia, numele, prenumele)

denumit in continuare "Inchirietor", pe de o parte, si
cetdateanul

denumit in continuare "Chirias", pe de altd parte, in baza ordinului
de repartitie in apratamentul nr. seria nr.

eliberat de cdtre Primdria or. la " " 19

au incheiat prezentul Contract privind urmdtoarele:
1. Inchirietorul acordd Chiriasului si membrilor familiei sale spre

folosire ©pe un termen nelimitat apartamentul nr. cu camere,
suprafata totala mp, inclusiv spatiu locuibil mp, in blocul
nr. din str.

Caracteristica si starea tehnica a locuintei sint indicate 1in
Pasaportul anexat la prezentul Contract.

I. OBLIGATIUNILE INCHIRIETORULUI

2. Inchirietorul este obligat:

sda acorde Chiriasului locuinta in stare satisfdcdtoare;

sda asigure blocurile locative cu aparate de evidentd a gazelor,
apei, energiei electrice si termice in conformitate cu legislatia si
actele normative in vigoare, exploatarea respectivad a acestor aparate si
evidenta corectd a consumului de gaze, apd, energie electricd si termicd;

conform Regulilor si normelor de exploatare tehnicda a fondului
locativ sd examineze cu regularitate starea tehnicda a blocurilor
locative, wutilajului ingineresc interior si, 1in baza rezultatelor
acestor examindri, sd efectueze la timp reparatia necesara;

sd lichideze operativ scurgerile din sistemele interne de
aprovizionare cu caldurd, apa rece si caldd, canalizare pe cont propriu,
precum si deteriordrile retelelor electrice;

sd asigure functionarea nelintreruptd a utilajului ingineresc al
blocului locativ, intretinerea cuvenitd a scdrilor, altor locuri de uz
comun ale blocului si teritoriului aferent;

anual, in termenele stabilite, sd pregdteascd blocurile locative si
utilajul ingineresc al acestora cdtre perioada de toamnd-iarnd;

sd intocmeascd la timp materialele necesare privind tragerea la
rdspundere a persoanelor care nu respectd cerintele Regulilor provizorii
de exploatare a locuintelor, 1intretinere a Dblocurilor locative si
teritoriilor aferente in Republica Moldova si altor acte legislative si
normative in vigoare.

Pentru nerespectarea conditiilor prezentului Contract, Inchirietorul
poartd raspundere conform punctelor 36-37 ale Regulilor provizorii de
exploatare a locuintelor, 1intretinere a Dblocurilor locative si
teritoriilor aferente in Republica Moldova si altor acte legislative si
normative in vigoare.

IT. OBLIGATIUNILE CHIRIASULUI
3. Chiriasul si ©persoanele care locuiesc Impreunda cu el sint
obligati:
sda foloseascd locuinta conform destinatiei;
sa asigure integritatea locuintei, comportarea grijulie fatd de
utilajul tehnico-sanitar si alt utilaj, elementele constructive ale



blocului locativ, fatd de obiectele de amenajare si plantatiile verzi;

sd mentind curdtenia si sd respecte ordinea pe scari (in coridoare),
in cabinele ascensoarelor si in alte locuri de uz comun ale Dblocului
locativ, sa respecte cerintele regulilor provizorii mentionate 1la
punctul 2 al prezentului Contract;

sd economiseascd energia termicd, electrica, apa, gazele, sd& nu
admita scurgeri si folosirea lor nerationald;

depistind defectiuni in locuintd, 1la wutilajul ingineresc, sa
intreprindd mdsuri urgente pentru inldturarea lor, iar in cazuri de
necesitate sa anunte serviciul de dispecerat pentru avarii sau
nemijlocit proprietarul blocului locativ;

sd respecte regulile securitdtii antiincendiare la folosirea
aparatelor electrice, cu gaze, tele, radio etc.;

in cazul in care 1in Dblocul locativ lipseste conducta de gunoi, sa
evacueze 1in mod regulat gunoiul din locuintd in locul special destinat
pentru atare scopuri;

sd mentind curdtenia pe scdri (in coridoare), dacd aceste lucrdri nu
sint incluse in tarifele pentru chirie sau pentru deservirea tehnica a
blocului;

cu un preaviz de 5 zile, sa permitd accesul in locuinta
reprezentantilor proprietarului Dblocului locativ, atunci cind este
necesar sa se inspecteze, sd se repare sau sa se inlocuiascd elementele
constructive comune la care se poate avea acces numai din respectiva
locuintd. Fac exceptie de la aceastd prevedere cazurile de urgentd, cind

nu este necesar nici un preaviz (avarii, scurgeri din retelele
ingineresti si utilaj);
in caz de schimb al locuintei, sa achite 1In mod obligatoriu

datoriile ©pentru serviciile comunale si alte servicii, precum si pentru
intretinerea blocului locativ;

sd efectueze pe cont propriu, in termenele stabilite, reparatia
curenta a locuintei, iar in caz de eliberare sa o predea prin act 1in
stare cuvenitd.

Pe contul Chiriasului se efectueaza urmatoarele lucrari de
intretinere si —reparatie a locuintei: varuirea, vopsirea; lipirea
tapetului pe pereti, peretii despdrtitori si poduri; vopsirea podelelor,
usilor si ferestrelor; reparatia cdptuselii peretilor; montarea

geamurilor; schimbul si reparatia dispozitivelor de fixare pentru usi si
ferestre, prizelor, duliilor si intrerupdtoarelor electrice; schimbul si
reparatia robinetelor, amestecatoarelor, lavoarelor, chiuvetelor,
spalatoarelor, rezervoarelor, vaselor de clozet; reparatia si schimbul
altor elemente constructive din locuintd ce au iesit din functie din
vina Chiriasului, precum si demontarea aparatelor suplimentare de
incdlzire i a sectiunilor de radiatoare montate fdard autorizatia
organelor abilitate.

In cazul mutdrii dintr-o locuinta in alta, Chiriasul este obligat sa
efectueze, la cererea Inchirietorului, reparatia necesard si sd inldture
deteriordrile din locuinta ocupatada anterior, in termen de 40 de zile.

In caz de neexecutare a cererii Inchirietorului in termenul
stabilit, costul reparatiei si al 1iInldturdrii deteriordrilor se
incaseaza de la Chirias pe cale judiciara.

4. Absenta temporard a Chiriasului locuintei nu 11 elibereaza de
obligatiunile prevazute de prezentul Contract.

5. Chiriasului 1locuintei si persoanelor ce locuiesc impreund cu el
1li se interzice:

sd blocheze balcoanele, loggiile, trecerile antiincendiare de pe
balcoane, coridoarele comune, casele scarilor si iesirile de rezerva cu
obiecte de wuz casnic, sd intretind in atare locuri animale, pdsari,
albine etc.;

sd pdstreze in locuinte, subsoluri, casele scarilor, loggii, pe
balcoane materiale si substante usor inflamabile, explozive, radioactive
si toxice;

sa efectueze in locuinta lucrdri care provoaca deteriorarea
incdperilor sau incalcd conditiile normale de trai ale altor locatari;



sa instaleze ©pe acoperisurile blocurilor locative, fdrd permisiunea
proprietarului Dblocului locativ, antene individuale pentru aparatele
tele si radio, captatoare solare si alte instalatii;

sd sdadeasca arbori si arbusti in locurile pozarii retelelor
ingineresti subterane de apd, canalizare, termoficare si gazificare,
cablurilor electrice si telefonice;

sa construiasca fara autorizatia organelor abilitate soproane,
garaje, Dbeciuri, Dbalcoane, 1loggii si alte constructii de folosire
individuala;

sda tind in curtea blocului locativ, exceptind locurile special
amenejate, orice tip de mijloace de transport, sa efectueze reparatia si
spalarea lor;

in caz de mutare dintr-o locuintd in alta, sa demonteze aparatele si
instalatiile sanitare sau sa le schimbe, chiar dacda au fost instalate de
el insusi in locuinta ocupata anterior;

sda se foloseascd de aparatele tehnico-sanitare, in caz de infundare
a retelei de canalizare, pind la curdtarea acesteia, precum si sa arunce
in reteaua de canalizare obiecte care ar pricinui astuparea ei;

sda monteze in loggii, ©pe balcoane radiatoare sau sa majoreze far
autorizatia organelor abilitate suprafata de incdlzire a acestora,
monteze 1in ele robinete pentru sustragerea apei fierbinti, precum si
inchidd accesul la ele;

sd regleze fara autorizatia organelor abilitate alimentarea cu
cdaldurda a blocului locativ la nodurile elevatoare, precum si sda modifice
schemele retelelor de apeducte, incdlzire, canalizare si altor retele;
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sd arunce in tubulatura de evacuare a gunoiului obiecte de
dimensiuni mari, sa toarne diverse lichide, sd& arunce mucuri de tigard
si chibrituri nestinse, alte obiecte care pot provoca astuparea

tubulaturii ori aprinderea gunoiului;

sd foloseascd, 1intre orele 23 si 8, in locuintda si pe terenul
aferent aparate radio si televizoare cu nivelul ridicat al intensitatii
sonore, alte aparate ce tulburad linistea;

sd ocupe in mod individual incdperile destinate folosirii in comun
de cdtre toti locatarii.

6. Chiriasul si Inchirietorul se bucurd de toate drepturile
prevdzute de Regulile provizorii de exploatare a locuintelor,
intretinere a blocurilor locative si teritoriilor aferente in Republica
Moldova si alte acte legislative in vigoare.

ITTI. RESPONSABILITATEA PARTILOR

7. Partile vinovate de:

incdlcarea Regulilor provizorii de exploatare a locuintelor,
intretinere a blocurilor locative si teritoriilor aferente in Republica
Moldova, precum si clauzelor prezentului Contract;

reutilarea si resistematizarea fdrd autorizatia organelor abilitate
a Dblocului 1locativ, locuintei si folosirea acesteia iIn alte scopuri
decit destinatia, precum si demontarea suplimentard a aparatelor de
incdlzire sau majorarea suprafetei de 1iIncdlzire a acestora fdra
autorizatia organelor abilitate;

neachitarea la timp a platilor pentru serviciile locativ-comunale si
alte servicii;

incdlcarea Regulilor si normelor de exploatare tehnicd a fondului
locativ;

deteriorarea Dblocului locativ, a locuintei, utilajului, obiectelor
de amenajare si plantatiilor verzi, -

portd raspundere penald, administrativda sau altd rdspundere conform
legislatiei in vigoare.

IV. CONDITII SPECIALE
8. Prezentul Contract intra in vigoare din momentul semndrii si se
reinnoieste peste fiecare 5 ani.
9. In cazul plecdrii Chiriasului si membrilor familiei lui in altd
localitate 1in vederea locuirii permanente sau in cazul mutdrii in alta
locuintd din aceeasi localitate, contractul de inchiriere a locuintei se



considerd anulat din ziua plecdrii sau mutdrii.

10. O datda cu anularea contractului de inchiriere, se anuleazd si
contractul de subinchiriere.

In cazul in care subchiriasii, precum si locatarii provizorii refuzd
sa elibereze locuinta, acestia se supun evacudrii pe cale Jjudiciard,
fdra a 1i se acorda o altada locuinta.

11. Contractul de inchiriere a locuintei poate fi anulat la cererea
Inchirietorului numai in temeiurile stabilite de lege.

12. Arendasul locuintei este iIn drept sa ceard de la proprietarul
blocului locativ micsorarea pldatii pentru arenda locuintei, daca
conditiile de exploatare, prevdzute in contract, ori starea locuintei
s—au agravat esential din motive de care arendasii nu poartd rdspundere.

[Pct.12 introdus prin Hot. Guv. nr.525 din 26.06.2001]

13. In Contract pot fi stipulate unele conditii suplimentare, care
sda nu contravind actelor legislative si normative in vigoare.

14. Chestiunile neprevazute de prezentul Contract se solutioneazd in
conformitate cu legislatia in vigoare.

15. Litigiile dintre pdrti privind cerintele prezentului Contract se
solutioneazd pe cale judiciara.

16. Prezentul Contract este intocmit in doud exemplare identice,
cite un exemplar pentru fiecare parte.

La Contract se anexeazd Pasaportul locuintei.

Inchirietorul Chiriasul

(functia, numele, prenumele) (numele, prenumele)
Anexa
la Contractul de inchiriere a
locuintei in blocul locativ de
stat cu mai multe apartamente

PASAPORTUL
locuintei nr. , blocul nr. din
str.
or.

Blocul locativ apartine

Caracteristica locuintei

Locuinta constda din camere, cu suprafata totalad de mp,
inclusiv spatiu locuibil mp .

Suprafata camerelor si incdperilor auxiliare:

nr.l mp

nr.2 mp

nr.3 mp

nr.4 mp etc.

bucatdria (separatd, comund) mp, aragaz cu ochiuri/

masind de gatit electrica cu ochiuri

camera de baie mp

blocul sanitar mp

coridor mp

dulapuri inzidite mp

camari mp

balcoane mp

loggii mp etc.

Locuinta este dotata cu:
(incdlzire centrald, gaz, apd rece si caldsa,

canalizare, electricitate, telefon, retele teleradio etc.).
Blocul locativ este dotat cu ascensoare, tubulaturd de evacuare a
gunoiului, sistem antiincendiar si de evacuare a fumului.
Blocul a fost dat in exploatare " " 19 .
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