HOTARIREA GUVERNULUI REPUBLICII MOLDOVA
despre aprobarea Regulamentului cu privire la modul de efectuare
a reviziei starii tehnice si sanitare a caselor de locuit
(incdperilor de locuit), la modul de considerare a lor ca
nelocuibile, precum si de reamenajare a lor pentru
folosirea in alte scopuri sau de demolare

Nr.287 din 09.09.85

* * *

In conformitate cu articolul 8 din Codul cu privire la locuinte al
RSS Moldovenesti Sovietul Ministrilor al RSS Moldovenesti hotérdste:

1. A aproba aldturatul Regulament cu privire la modul de efectuare
a revizieil stédrii tehnice si sanitare a caselor de locuit (incéperilor
de locuit), la modul de considerare a lor ca nelocuibile, precum si de
reamenajare a lor pentru folosirea in alte scopuri sau de demolare si
a-1 pune in aplicare de la 1 octombrie 1985.

2. Comitetele executive ale Sovietelor raionale si ordsenesti de
deputati ai norodului, ministerele, comitetele de stat si
departamentele, care dispun de un fond de locuinte, s& asigure 1In anii
1986-1988, cu fortele birourilor interraionale de inventariere tehnica
si ale organizatiilor subordonate de exploatare a locuintelor,
efectuarea reviziei stdrii tehnice si sanitare a caselor de locuit
(incdperilor de locuit) din fondul de stat si obstesc de locuinte in
scopul de a se stabili, dacd sint locuibile, procedindu-se in modul
stabilit de Regulamentul aprobat prin prezenta hotérire, iar
rezultatele reviziei s& fie consemnate in dosarele de inventar si in
fisele tehnice.

3. A stabili, c& 1in viitor revizia planicd a stérii tehnice si
sanitare a caselor de locuit (incéperilor de locuit) in scopul de a se
clarifica dacad sint locuibile se efectueazd o datd in zece ani, precum
si in cazul cind apare o asemenea necesitate.

4. Ministerul gospoddriei comunale si de locuinte al RSS
Moldovenesti s& anuleze de la 1 octombrie 1985 Instructiunea cu privire
la modul de trecere a caselor de locuit la categoria celor nelocuibile
in legatura cu uzarea principalelor elemente de constructie,
Instructiune ce fusese aprobatd prin ordinul din 2 iulie 1982, Nr.211.

Loctiitorul Presedintelui
Sovietului Ministrilor al RSS Moldovenesti E.Calenic

deful Directiei Treburilor
a Sovietului Ministrilor al RSS Moldovenesti V.Dobinda

or.Chisindu, 9 septembrie 1985, Nr.287



REGULAMENTUL
cu privire la modul de efectuare a reviziei
stdrii tehnice si sanitare a caselor de locuit
(incéperilor de locuit), la modul de conside-
rare a lor ca nelocuibile, precum si de rea-
menajare a lor pentru folosirea in alte scopuri
sau de demolare

1. Starea caselor de locuit din fondul de stat si obstesc de
locuinte wurmeazad s& fie <cercetatd iIn mod planic in scopul de a se
stabili, dacéd, potrivit cerintelor tehnice si sanitare, ele sint
locuibile.

2. Revizia ~caselor de locuit din fondul de stat si obstesc de
locuinte o efectueazd birourile interraionale de inventariere tehnica
la comenzile organizatiilor de exploatare a locuintelor, ale

intreprinderilor, institutiilor si organizatiilor care dispun de un
fond de locuinte, cu participarea reprezentantilor lor si pe contul
lor. In scopul acesta comitetele executive ale Sovietelor locale de
deputati ai norodului, 3iIntreprinderile, institutiile, organizatiile
alocd mijloace speciale in sumele necesare pentru cercetarea complectéd
a tuturor caselor de locuit si pentru Iintroducerea modificérilor
necesare curente in dosarele de inventar si in fisele tehnice.

3. In timpul reviziei stdrii caselor de locuit se verificéa:

fundamentele, zidurile de subsol, subsolurile (spatiile tehnice
dintre planseu si sol);

peretii si elementele fatadelor (balcoanele, cornisele s.a.);

imbindrile cap la cap de la casele din panouri mari;

planseele intermediare si de ©pod, peretii despértitori, rampele de
scara;

acoperisurile caselor si utilajele de pe ele (canalele de fum si de
aeraj s.a.);

ascensoarele si utilajul lor;

instalatiile tehnice din casele de locuit.

4. Caracterul nelocuibil al caselor de locuit (incéperilor de
locuit) se stabileste potrivit Listei defectelor, in virtutea cdrora se
considerd, c& casele de locuit (incdperile de locuit) nu corespund

cerintelor tehnice si sanitare pentru a se locui in ele (anexa nr. 1).

5. Uzura reald a caselor de locuit, in cazul cind sint trecute 1la
categoria celor nelocuibile, se stabileste, tinindu-se cont numai de
uzura principalelor elemente de constructie (fundamentelor, zidurilor,
peretilor despdartitori).

6. Revizia stérii caselor de locuit si a incdperilor de locuit se
efectueazd in doud etape - una preliminard si alta definitiva.

In etapa preliminard birourile interraionale de inventariere tehnicid, la
comanda organizatiilor de exploatare a locuintelor, ori la comanda unor
intreprinderi, institutii si organizatii, care dispun de un fond de locuinte,
intocmesc listele caselor de locuit sau ale incéperilor de locuit (anexa nr.
2) in vederea efectudrii reviziei de cé&tre comisiile respective in scopul de
a se stabili, dacd sint locuibile. Listele acestea impreund cu procesele-
verbale de revizie (anexa nr. 3) se prezintd comitetului executiv al
Sovietului raional, ordsenesc, raional din oras de deputati ai norodului.

Casele incluse in listele mentionate sint cercetate in etapa definitiva
de cétre comisia interdepartamentald a comitetului executive al Sovietului
raional, ordsenesc, raional din oras de deputati ai norodului si, in cazul
cind ele sint apreciate ca fiind nelocuibile, comisia pregéteste propuneri
pentru comitetul executiv al Sovietului local respectiv de deputati ai
norodului cu privire la considerarea lor ca nelocuibile si la reamenajarea
unor astfel de case (incdperi) pentru folosirea in alte scopuri ori cu
privire la demolarea lor.

7. Din componenta comisiei interdepartamentale fac parte: un
loctiitor al presedintelui comitetului executiv al Sovietului raional,
ordsenesc, raional din oras de deputati ai norodului - presedinte al



comisiei, inginerul-sef al organizatiei de exploatare a locuintelor s
loctiitor al presedintelui comisiei, reprezentanti ai organelor de
arhitecturs, de supraveghere sanitara si antiincendiard, ai
institutului "Moldcommunproiect" si ai biroului interraional de
inventariere tehnicéi.

In timpul reviziei st&rii tehnice si sanitare a caselor din fondul
departaental si obstesc de locuinte se include in componenta comisiei

un reprezentant al intreprinderii, institutiei, organizatiei
respective, pe balanta céreia figureazd aceste case.

Componenta comisiei este aprobaté de comitetul executiv al
Sovietului raional, ordsenesc, raional din oras de deputati ai
norodului.

8. Comisia interdepartamentald se cdlduzeste in activitatea sa de
actele normative 1in vigoare cu privire la gospoddria de locuinte, de
normele si regulile de constructie, de normele si regulile sanitare, de
regulile si normele privind exploatarea tehnicd a fondului de locuinte
si de prezentul Regulament.

9. Presedintele comisiei, loctiitorul lui organizeazd si indrumeazda
activitatea comisiei. Ei au dreptul, ca la propria apreciere sau la
cerinta unor membri ai comisiei:

sd atragd la activitatea comisiei specialisti de la organizatii de
proiectédri, de cercetdri stiintifice si de la alte organizatii;

sd organizeze desfacerea unor elemente de constructie ale
cladirilor;

sa-i atraga re lucrédtorii organizatiilor de exploatare a
locuintelor, ai intreprinderilor, institutiilor, organizatiilor

posesoare pentru pregdtirea la timp a obiectivelor si a locurilor ce
urmeazéd s& fie cercetate;

sd-1 chestioneze pe locatari si pe cei ce iau in arendd clé&dirile,
pentru a clarifica wunele chestiuni in vederea adoptdrii hotéririi
definitive de cétre comisie.

10. Comisia interdepartamentald stabileste definitiv, c& anumite
case de locuit (incéperi de locuit) sint nelocuibile, luind drept temei
Lista de defecte, dupd ce s-a efectuat revizia 1la fata locului si s-a
intocmit un proces-verbal (anexa nr. 4).

Listele caselor de locuit (incdperilor de 1locuit), considerate céa
sint nelocuibile si c& urmeazd sd& fie reamenajate pentru folosirea in
alte scopuri sau ca trebuie demolate, comisia le prezintd comitetului
executiv al Sovietului raional, ordsédnesc, raional din oras de deputati
ai norodului.

11. Listele (anexa nr. 5) caselor de locuilt (incéperilor de
locuit), trecute la categoria <celor nelocuibile, se aprobd de cétre
Sovietul raional, orédsenesc, raional din oras de deputati ai norodului
pe baza actelor comisiei interdepartamentale.

12. Casele, <ce urmeazd sa fie reamenajate pentru alte scopuri,
potrivit unei hotédriri a comitetelor executive ale Sovietelor raionale
si ordsenesti de deputati ai norodului se folosesc pentru nevoile
proprii, pentru necesitétile organizatiilor de exploatare a locuintelor
sau se dau in arend& conform Instructiunii cu privire la modul de dare
in arendd si de platd pentru cladiri si 1incdperi ce nu se folosesc ca
locuinte in RSS Moldoveneasca.

13. Casele de locuit (incdperile de locuit) nelocuibile, care se dau
in arendd, sint reamenajate ca atare pentru scopurile necesare
arendasului, care si suportd toate cheltuielile.

14. Casele de 1locuit (incdperile de 1locuit), in care nu se mai
poate locui, se reamenajazd ca nelocuibile, respectindu-se normele si
regulile de <constructie, prevederile Instructiunii cu privire la

repararea cladirilor de locuit si a celor publice in RSS Moldoveneascéa
si potrivit altor acte normative referitoare la problema datéi.



15. Reinstalarea cetédtenilor 1in casele de locuit (incéperile de
locuit), devenite nelocuibile, se interzice in mod categoric.

16. Hotédririle adoptate in aceastd chestiune Iimpreund cu listele
separate si aprobate privind casele de locuit (incéperile de 1locuit),
trecute la categoria celor nelocuibile, a celor ce trebuie demolate sau
care urmeazd sa fie reamenajate pentru alte scopuri, se trimit (in céte
un singur exemplar) Dbiroului interraional de inventariere tehnics,
organizatiei de exploatare a locuintelor, intreprinderii, institutiei,
organizatiei, cdreia 1i apartine casa de locuit (incdperea de locuit)
pentru a se introduce modific&rile respective in dosarele de inventar,
in fisele tehnice si in darile de samd statistice.

17. In temeiul wunei hotariri a comitetului executiv al Sovietului

raional, ordsenesc, raional din oras de deputati ai norodului
organizatiile de exploatare a locuintelor, intreprinderile,
institutiile, organizatiile care dispun de un fond de locuinte
elibereazd la cerere adeverinta respectivd (anexa nr. 6) chiriasului

din incéperile de locuit considerate ca fiind nelocuibile.

Anexa Nr. 1
la Regulament

L I STA
defectelor, in virtutea cédrora se considerd ca casele
de locuit (incéperile de locuit) nu corespund cerinte-
lor sanitare si tehnice pentru a se locui in ele

1. Uzura fizicd a elementelor de constructie portante din casele de

peatrd - 1in proportie de peste 70 procente, a caselor de lemn si a
caselor cu pereti din alte materiale (din chirpici, din agild cu paie
s.a.) - in proportie de ©peste 65 procente, precum si starea

nesatisfécdtoare e elementelor de constructie portante, ceea ce poate
sd ducd la surpare sau la o altd stare de avarie, ce prezintd un
pericol pentru veata sau sdndtatea ocamenilor.

2. Deformarea progresivd a suprafeteil terestre pe teritoriile
inconjurdtoare, pe terenurile tasate, dupd influente seismice, dupéa
alunecdri de teren, in zona formatiunilor carstice si a subinundérilor,
deformare, care potrivit unei incheeri a specialistilor poate sa ducéa
la surparea clédirilor.

3. Existenta unor concentrdri gazoase subterane, ce pdtrund in
incédperile casei de locuit, fiind explozive si daundtoare pentru
sdndtatea oamenilor.

4. Aflarea 1in apropierea casei (incdperii) de locuit a wunor
obiective, ce influenteazd negativ conditiile de locuit ale ocamenilor.

5. Iluminatul natural insuficient in legaturd cu orientarea
nefavorabild, cu dimensiunile insuficiente sau cu umbrirea ferestrelor.

6. Aflarea pervazurilor din camera de locuit mai Jjos de nivelul
pereului (trotuarului).

7. Indltimea de la podea pind la tavan in incdperile de locuit mai
micd de 2,4 metri.

8. Largimea camerei dreptunghiulare sau largimea medie a camerei
nedreptunghiulare mai micd sau fix de doi metri (largimea nisei, dacéa
existd, nu se ia 1in consideratie) in cazul cind pentru o astfel de caséa
a fost incheiat un contract de inchiriere separat.

9. Cota podelei din camerd e mai jos de cota suprafetei pereului
(trotuarului) cu mai mult de jumdtate din indltimea incéperii.



10. Intrarea in nodul sanitar combinat sau in instalatia ijienica
nemijlocit din incdperea de locuit.

11. Aflarea instalatiilor ijienice, a camerilor de Dbaie sau a
bucédtidriilor de asupra incéperilor de locuit sau sub ele.

12. Lipsa unor aparate si instalatii de incdlzire stationare in
incéperea de locuit, precum si lipsa posibilitédtii de a le pune.

13. Lipsa instalatiei ijienice 1in incdperea de locuit, precum si
lipsa posibilitatii de a o amenaja atit in 1incdpere, cit si in curtea
casei.

14. Existenta wunei Dbucdtdrii iIn antreu sau 1in coridor, avind
l&drgimea mai micd de 1,9 metri (dacd se iIntrd 1In incéperea de locuit
numai prin aceastd bucidtdrie). In asemenea caz se considerd nelocuibila

una din camere, care potrivit conditiilor tehnice poate fi transformaté
intr-o bucédtérie luminoasa.

15. Larjimea golului de wusd@ din peretele capital sau din cel
despartitor al camerei de locuit e mai mic&d de 70 centimetri (in cazul
cind pentru o astfel de camerda a fost 1incheiat wun contract de
inchiriere separat si dacd aceasta e unica intrare, neputind fi marité
pind la normd) .

16. Casa ascensoarelor sau compartimentul masinilor se afld alé&turi
de incéperile de locuit.

17. Deteriorarea hidroizoldrii fundamentelor sau lipsa acesteia,
igrasia permanentd a peretilor, Jjildveala podelelor si a tavanurilor
din incédperile de locuit.

18. Conducta de gunoi e amplasatd in zidul ce ingrddeste camera de
locuit.

19. Camerele de locuit de la primele etaje ale cladirilor cu mai
multe etaje nu au un subsol sau un etaj tehnic, din care cauza
conductele de apd rece sau de apéd caldd, cele de canalizatie se afla
sub planseu.

20. Casele de 1lemn, ale cédror elemente de constructie sint
mucegdite, bardcile.
Casele de locuit (incéperile de locuit sint considerate ca

necorespunzdtoare cerintelor tehnice si sanitare si nelocuibile, dacéa
existd midcar unul din indicile enumerate.

Anexa Nr. 2
la Regulament

L ISTA
caselor de locuit (incéperilor de locuit) din
oras (ato), la care urmeazad sa se efectueze
revizia in scopul de a se stabili, dacd sint
locuibile, anul 19

Nr. | Data | Adresa casel |Denumirea | Anul | Spatiul |Defectele|Note
d/o |inven-| de locuit |lorganiza- |in ca-| (metri pat|constata-|
|tarie-| (incéperii de |tiei,intrelre a |rati) | te |
lrii | locuit) |prinderii, |fost |-————————- |
| (efec—| |instituti-|const-|locuil|to- |
|tudrii| lei, a posel|ruitd |bil |[tal |
|modifi| | sorului ca| | | |
|cari- | |sei de lo-—| | | | |
|lor cul |[cuit (incéa] | | |
|rente | |perii de | | | |
| | | |

| | |locuit) |



Anexa Nr.3
la Regulament

PROCES-VERBAL
de revizie a stdrii tehnice a casei

de locuit (incéperii de locuit)

In urma reviziei starii tehnice a casei de locuit (incaperii de
locuit), situate pe adresa:

strada (stradela) Nr. ,apartinind

, potrivit situatiei pe data de

s—a constatat:
I. Date generale

1. Anul, in care a fost construitéa

2. Numdrul de etaje
3. Numdrul de apartamente
inclusiv: cu cite o camera
cu cite doud camere
cu cite trei camere
4. Spatiul locuibil

5. Spatiul total
6. Suprafata subsolului
7. Suprafata demisolului
8. Incaperile folosite in alte scopuri, inclusiv pentru
m.p., m.p., m.p., m.p.
9. Valoarea cladirii: valoarea de inlocuire mii rub.
valoarea efectiva mii rub.
II. Rezultatele cercetédrii partilor de cladire
si a elementelor de constructie
Nr. |Denumirea elementelor de constructie|Materialul|Starea |Nr. de
d/o | | | trhnicéd|uzurad
1. Fundamentul
2. Zidurile portante:
exterioare
interioare

Peretii despéartitori
Planseul de pod
Planseele intermediare
Acoperisul

Podelele

Ferestrele

Usile

©O© 0 ~J o U W

IIT. CONCLUZIE
cu privire la starea tehnicd a casei
de locuit (incéperii de locuit)

Pe baza rezultatelor reviziei stédrii tehnice a casei de locuit
(incédperii de locuit) s-au constatat urmitoarele:

Executant
seful biroului interraional de inventariere tehnicéa




Anexa Nr. 4
la Regulament

PROCES-VERBAL
de revizie a casei de locuit (incdperii de locuit)
Nr. din str. or. (ato)
asupra chestiunii dacd e bund de locuit

Prezentul proces-verbal a fost intocmit de comisia, creatd pe baza
hotdriruu comitetului executiv al Sovietului orédsenesc (raional)
de deputati ai norodului din" "
19 , Nr. , iIn urmdtoarea componenta:
presedintele comisiei - loctiitor al presedintelui
comitetului executiv al Sovie-
tului ordsenesc (raional) de

deputati ai norodului

tov.
loctiitor al presedintelui- inginerul-sef al organizatiei de
comisiei exploatare a locuintelor

tov.

membrii comisiei:

Comisia, efectuind clarificarea necesard a datelor referitoare la
casa de locuit (incdperea de locuit), a stabilit urmétoarele:

Casa de locuit (incéperea de locuit din casa) Nr. , str.

, or. (ato) , este nelocuibiléa, dat

fiindca

Concluziile comisiei:

Presedintele comisiei semndtura

(numele de familie,pre-
numele, numele dupa tata)

Membrii comisiei: semndturile:




Anexa Nr. 5
la Regulament

L I STA
caselor de locuit (incé@perilor de locuit),
trecute la categoria celor nelocuibile

Nr. |Adresa caselor|Posesorul|In casa de locuit|Numele|Pe ce bazi|Note

d/o |de locuit |casei de | (incdperea de |de fa-|sint consi|
| (incdperii de |locuit |locuit) trdiesc |milie, |derate ca |
| locuit) | (incédpe- |-~ |prenu-|fiind nelo]

| lrii de lo|familii |persoane|mele, |cuibile |
|cuit) | |numele|casele de |
|dupd |locuit (in]
|tatd |céperile |
lale |de locuit) |
|chiria| |
Isilor | |
|din in|

| caperi | |
|le de | |
| locuit|

|si lo-—| |
|curile| |
|lor de]| |
| lucru | |

Presedintele comisiei
interdepartamentale

(semnédtura)

(numele de familie,prenumele,
numele dupa tatéd)

Anexa Nr. 6
la Regulament

ADEVERTINTA

" " 19 or. (ato)

Prin prezenta se adevereste, cd& anume casa de locuit (incéperea de

locuit) Nr. din str. , Or.

in care locuieste cetatan , conform hotdririi comitetului executiv
al Sovietului ordsenesc (raional) de deputati ai norodului
din" " 19 , Nr. , este considerata ca fiind
nelocuibils.

Adeverintd este eliberatéd spre a fi prezentatd la cererea

(denumirea organizatiei)

Conducdtorul
organizatiei de exploatare a
locuintelor, al intreprinderii,
institutiei,organizatiei

(semnatura) (numele de familie,
prenumele, numele dupd tatad)
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