HOTARIREA GUVERNULUI REPUBLICII MOLDOVA
despre aprobarea Regulilor cu privire la
schimbul incédperilor de locuit in RSS Moldoveneasca

Nr.184 din 31.05.84

* * *

In conformitate cu articolul 74 din Codul cu privire la locuinte al
RSS Moldovenesti Sovietul Ministrilor al RSS Moldovenesti hotéréste:

1. A aproba al&turatele Reguli cu privire la schimbul 1incéperilor
de locuit in RSS Moldoveneascd si a le pune in aplicare de 1la 1 iulie
1984.

2. Ministerul gospoddriei comunale si de locuinte al RSS
Moldovenesti s& abroge de la 1 iulie 1984 Instructiunea cu privire la
conditiile si la modul de schimbare a incdperilor de locuit, aprobaté
la 31 mai 1965.

Presedintele
Sovietului Ministrilor al RSS Moldovenesti I. Ustian

Seful Directiei Treburilor
a Sovietului Ministrilor al RSS Moldovenesti V. Dobinda

or. Chisindu, 31 mai 1984, Nr. 184

REGULTITLE
cu privire la schimbul incédperilor de locuit in
RSS Moldoveneascé

1. Prezentele Reguli stabilesc modul de schimbare a 3iIncéperilor de
locuit din casele fondului de stat si obstesc de locuinte, din casele
cooperativelor de construire a locuintelor, precum si din cele ce le
apartin cetdtenilor cu titlu de proprietate personald.

2. Chiriasul incdperii de locuit, membrul cooperativei de
construire a incéperilor sint in drept, cu consimtdmintul iIn scris al
membrilor familiei, care locuiesc Impreund cu dinsul, inclusiv al celor

ce lipsesc temporar, sSi cu permisiunea locatarului, sa schimbe
incdperea de locuit, pe <care o ocupd, cu un alt chirias sau cu un
membru al cooperativel de construire a locuintelor, inclusiv cu

persoane, care locuiesc intr-un alt centru populat.

Dacd membrii familiei n-au ajuns la 1Intelegere asupra schimbului,
oricare din ei are dreptul s& <ceard pe cale judiciard schimbarea
fortatd a incéperii de locuit ocupate pe o altd incépere de locuit 1in
diferite case (apartamente).

3. Schimbarea incédperilor de locuit din casele fondului de stat si
obstesc de locuinte se admite numai cu consimtdmintul comitetului
executiv al Sovietului local respectiv de deputati ai norodului, ori cu
consimtamintul intreprinderii, institutiei, organizatiei (in functie de
apartenenta casei de locuit).

Refuzul de a da consimtadmintul pentru schimb poate fi atacat pe
cale Jjudiciard, cu exceptia cazurilor de schimbare a incédperilor de
locuit in casele ce apartin colhozurilor.

Pentru schimbarea incdperilor de locuit, ocupate de persoane aflate
sub tuteld, ce cere consimtédmintul in scris al organului respectiv de
tuteld si curatela.

4. Membrul cooperativei de construire a locuintelor este in drept,
cu consimtdmintul membrilor familiei, care locuiesc Impreund cu dinsul,
si cu permisiunea comitetului executiv al Sovietului raional,
ordsenesc, raional din oras de deputati ai norodului, sa schimbe



incdperea de locuit, ocupatd de el, pe o altd 1incidpere de locuit din
casele Sovietelor locale de deputati ai norodului, ale organizatiilor
de stat, cooperatiste, obstesti, precum si din casele altor cooperative
de construire a locuintelor, ce se afld atit in acelas centru populat,
in care locuieste dinsul,cit si in alte centre populate, cu conditia ca
persoana, care se 1instaleazd 1In casa cooperativei de construire a
locuintelor sa fie primitd 1in cooperativd, respectindu-se cerintele
Statutului-model al cooperativei de construire a locuintelor.

Dacd membrul cooperativei si membrii familiei lui n-au ajuns la
intelegere asupra schimbului, atunci membrul cooperativei, precum si
membrul familiei 1lui, cdruia 1 se recunoaste dreptul 1la o parte din
partile sociale acumulate, sint Iin drept sa ceard pe cale judiciara
schimbarea fortatd a incédperii de locuit ocupate pe incédperi de locuit
din diferite case (apartamente).

Refuzul comitetului executiv al Sovietului raional, oré&senesc,
raional din oras de deputati ai norodului de a permite schimbul poate
fi atacat pe cale judiciara.

5. Chiriasul incdperii de 1locuit din casa, ce apartine cetdtanului
cu titlu de proprietate personald, este in drept, cu consimtémintul
proprietarului casei, se schimbe inciperea de locuit, ocupatd de el, pe
incédperea de locuit, ocupatd de un alt chirias din aceastd casd sau
dintr-o altd casd ce apartine cetédtanului cu titlu de proprietate
personald, transmitindu-se reciproc drepturile si obligatiile potrivit
contractelor de inchiriere.

Pentru schimbul incéperii de 1locuit este necesar consimtdmintul 1in
scris al membrilor majori ai familiei <chiriasului, care locuiesc
impreund cu dinsul, inclusiv al celor ce lipsesc temporar, cdrora li se
mentine dreptul la spatiul locativ.

Refuzul proprietaruluil casei de a-si da consimtdmintul la schimbul
incédperilor de locuit nu poate fi contestat de cétre chirias pe cale
judiciara.

6. Schimbul 3Imcé&perilor de locuit se admite 1in functie de
Iimprejurdri 3intre doi, trei si mai multi chiriasi, care domiciliazéa
atit intr-o singurd casd de locuit, cit si in diferite case, situate 1in
unul si acelas sau in diferite centre populate.

Drept obiect de schimb poate fi numai o locuintd concretd (sau o
camerd a ei, pentru care a fost incheiat un contract de inchiriere a
incdperii de locuit ce cetdtanul, care efectueazd schimbul), in cazul
cind el domiciliazd de fapt si este inscris 1in cartea de imobil sau
daca, plecind temporar din incdperea de locuit, isi mentine dreptul la
spatiul locativ.

Nu poate fi obiect de schimb o parte de camerd a chiriasului, 1in
afard de cazurile cind cel ce se mutd prin schimb in partea de cameré
devine membru al familiei <chiasului, care domiciliazd 3iIn aceasta
camera.

La unirea wunor cetédteni sau a unor rude intr-o singurd familie
poate fi obiect de schimb si o parte de apartament (de camerd).

7. Membrul major al familiei chiriasului este 1in drept - cu
consimtdmintul in scris al chiriasului si al celorlalti membri ai
familiei, 1inclusiv al celor absenti temporar, cdrora li se mentine
dreptul la spatiul 1locativ, - s& schimbe spatiul locativ ce revine pe
sama lui cu o altd persoand, cu conditia cd cel ce se mutd prin schimb
ce instaleazd 1in calitate de membru al familiei chiriasului acesteil
incédperi si dacd odatd cu aceasta va fi respectivd cerinta, stabilita
in partea intiia a articolului 44 din Codul cu privire la locuinte al
RSS Moldovenesti.

8. Schimbul incéperii de locuit ce permite:

1) in casele fondului de 1locuinte al Sovietelor locale de deputati
ai norodului - de <cdtre comitetul executiv al Sovietului raional,
ordsenesc (al oraselor de subordonare republicand), raional din oras de
deputati ai norodului;



2) in casele fondului departamental si obstesc de locuinte - de
catre administratia intreprinderii, institutiei, organizatiei de comun
acord cu comitetul sindical al intreprinderii, institutiei,
organizatiei respective;

3) in casele cooperativelor de construire a locuintelor - de céatre
comitetul executiv al Sovietului raional, ordsenesc, raional din oras
de deputati ai norodului, dacd existd hotdrirea adundrii generale a
membrilor (adundrii Iimputernicitilor) cooperativei cu privire la
primirea 1in cooperativd a ©persoanei, care se instaleazd8 1in casa
cooperativei, respectindu-se modul stabilit;

4) in casele de locuit, <ce apartin cetdtenilor cu titlu de
proprietate personald, - pe baza consimtdmintului in scris al
proprietarului casei.

In caz de schimbare a incdperilor de locuit din diferite centre
populate, indiferent de apartenenta departamentald a locuintelor,
trebuie sa fie primit consimtdmintul comitetelor executive ale
Sovietelor locale respective de deputati ai norodului.

9. Pentru a primi permisiunea la schimb chiriasul incédperii de
locuit depune o declaratie (anexa nr. 1) la biroul (sectorul) pentru
schimbul de spatiu locativ, iar acolo unde el nu existad - la
organizatia de exploatare a locuintelor, la administratia
intreprinderii, institutiei, organizatiei, in functie de apartenenta
casei.

La declaratie se anexeazda copiile contului analitic si fisei de
apartament, caracterizarea 1incéperii de locuit (anexa nr. 2), ordinul
de repartitie pentru incidperea de locuit ocupatd si chitanta de plata,
conform tarifurilor stabilite, pentru serviciile 1in legé&tura cu
schimbul.

In caz de necesitate se anexeazd la declaratie si alte documente.

10. Nu au dreptul la schimbarea incdperilor de locuit:

locatarii temporari, subchiriasii, lucratoarele (lucrédtorii) de
serviciu din casa;

cetdtenii, care trdiesc 1in locuinte de serviciu, 1in hoteluri,
cédmine, in incdperi arendate;

tutorii, curatorii, care nu au dreptul independent la spatiu
locativ in locuinta respectivi.

Schimbul de locuinte dintre chiriasi din case ce apartin
cetdtenilor cu titlu de proprietate personald nu se consemneazd la
comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati ai norodului si
ordine cu repartitie pentru schimbul incdperilor de locuit nu se emit.

11. Schimbul incdperilor de locuit nu se admite:

1) dacd impotriva chiriasului se intenteazd o actiune de desfacere
sau modificare a contractului de inchiriere a incédperii de locuit sau
de anulare a ordinului de repartitie;

2) dacd 1in privinta unui nenbru al cooperativei de construire a
locuintelor a fost pusa chestiunea excluderii lui din cooperativa;

3) dacd schimbul urmdreste un scop de cédpdtueald sau are un
caracter fictiv;

4) dacad in urma schimbului spatiul locativ al chiriasului va deveni
mai mic si vor reveni sase s$i mail putini metri patrati la fiecare
membru al familiei;

5) dacd una din incéperile de locuit, care urmeazd s& fie schimbate, se
afld in casa uneil intreprinderi, institutii, organizatii, incluse printr-o
hoté&rire a Sovietului Ministrilor al Uniunii RSS sau a Sovietului Ministrilor

al RSS Moldovenesti in listele intreprinderilor, institutiilor si
organizatiilor din ramurile de cea mai mare importantd ale economiei nationale
si din ale céror case se admite evacuarea pe cale judiciard a muncitorilor si a
slujbasilor (impreund cu persoanele, ce locuiesc cu ei), care au intrerupt
relatiile de muncd cu intreprinderea, institutia, organizatia in legdturd cu
plecarea de la lucru din proprie initiativad f&ard motive intemeiate ori au fost
concediati pentru incédlcarea disciplinei de muncd sau pentru savirsirea
unei infractiuni.



Cetdtenii, care au intrerupt relatiile de muncd din alte motive,
precum si cei care au primit o 1iIncdpere de locuit nu in virtutea
relatiilor de muncéd, sint in drept s& facd schimbul potrivit cu
dispozitiile generale;

6) dacd casa (incédperea de locuit) este in pericol de a se ndrui
sau dacd potrivit unei hotariri a comitetului executiv al Sovietului
local de deputati ai norodului se stabileste, ca aceastd caséd este in
stare de avarie, nelocuibild, <cd& ea urmeazd sd fie demolatd sau
reparatd capital, ori dacd ea se transmite pentru nevoi de stat sau
obstesti;

7) dacd incéperea de locuit este o locuintd de serviciu sau se afla
intr-un camin;

8) dacd drept obiecte de schimb sint incédperi de locuit dintr-o
casd a fondului de stat sau obstesc de locuinte, ori a fondului
cooperativelor de construire a locuintelor, pe de o parte, si o casa de
locuit (o parte de «caséd), ce apartine cetdtanului cu titlu de
proprietate personald, pe de altéd parte;

9) in alte cazuri, prevazute prin legislatia Uniunii RSS si a RSS
Moldovenesti.

12. Schimbul, sé&védrsit 1in conditiile, prevazute 1in punctul 11 din
prezentele Reguli, se declard nevalabil.

Schimbul poate fi declarat nevalabil si in cazul c¢ind existé
temeiuri, stabilite prin Codul «civil al RSS Moldovenesti, pentru
declararea tranzactiei ca fiind nevalabils&.

Se considerd, c& schimbul se face 1in scopuri de cépdtueald, daca
cel putin una din pértile, ce particip& la schimb, e remuneratd pentru
cedarea incdperii de locuit.

Se considerd, cd schimbul este fictiv, dacd sub formd de schimd ce
cedeazd inciperea de locuit f&rd folosirea reald a incdperii, primite
prin schimb.

Schimbul se declard navalabil pe cale judiciara.

13. In cazul declardrii schimbului incdperilor de locuit ca fiind
nevalabi; pdrtile urmeazd a fi mutate in incéperile, pe care le ocupau
mai Inainte. Sumele (bunurile) primite iIn mod nelegal de cédtre una din
padrti la infaptuirea schimbului sint wurmérite spre a fi trecute la
venitul statului.

14. Dacd 1incéperea de locuit, pe care se face schimbul, se afléa
intr-o caséd, situatd pe teritoriul wunei alte republici unionale,
schimbul se infaptuieste in modul, prevazut prin legislatia Uniunii RSS
Moldovenesti si a republicii unionale respective.

15. Intelegerea cu privire la schimbul incdperilor de locuit intra
in vigoare din momentul primirii ordinelor de rapartitie, emise de
comitetele executive ale Sovietelor raionale, ordsenesti, raionale din
oras de deputati ai norodului.

Ordinele de repartitie pentru schimbul 1incéperilor de locuit se
elibereazd, la libera alegere a péartilor participante le schimb, de
cdtre unul din comitetele executive ale Sovietelor locale de deputati
al norodului din centrul populat, in care se afld una din incdperile ce
se schimbé&.

Refuzul de a emite ordinul de rapartitie poate fi atacat pe cale
judiciard in termen de sase luni.

16. Ordinele de repartitie trebuie sd fie primite de cétre pértile
participante la schimb in termen de 20 de zile, iar in caz de schimbare
a locuintelor din diferite centre populate - in termen de o lund din
ziua primirii avizului de permitere a schimbului.

Dacd cel putin una din péartile participante la schimb, far&d a avea
motive 1iIntemeiate, n-a primit in termenul mentionat ordinul de
repartitie, atunci permisiunea pentru schimb isi pierde valabilitatea.



Ordinul de repartitie este wvalabil in decurs de o lund din ziua
primirii lui.

17. Ordinul de repartitie poate fi declarat nevalabil pe cale
judiciard in decurs de trei ani din ziua emiterii lui. O cerintd in
acest sens poate fi formulatd si dupd ce au trecut trei ani din ziua
emiterii ordinului de repartitie, dac& el a fost emis in urma unor
actiuni ilegale ale persoanelor, care l-au primit.

18. Partile participante 1la schimb sint obligate, 1inainte de
mutarea lor efectiva, sa transmitd8 organizatiilor respective de
exploatare a locuintelor sau administratiei intreprinderii,

institutiei, organizatiei ordinele de a repartitie, care constituie
unicul temei pentru instalarea 1in incéperile de locuit, primite prin
schimb, si pentru 1incheerea contractului de inchiriere a incédperii de
locuit.

19. Cetétenii, care s-au instalat inainte de primirea ordinului de
repartitie, sint considerati ca persoane, care au ocupat fara
autorizatie incéperea de locuit, si in conformitate cu articolul 94 din
Codul cu privire la locuinte al RSS Moldovenesti urmeazd a fi evacuati
pe cale administrativd din incdperile de locuit ocupate.

20. Subchiriasii, locatarii temporari, lucrdtoarele (lucratorii) de
serviciu din casd si alti cetdteni, care n-au dreptul independent la
spatiul locativ, dar tr&iesc 1In incdperea de locuit ce se schimbd si
n-au eliberat-o la cerinta pértilor participoante la schimb, urmeazad a
fi evacuate pe <cale judiciard fard a 1li se acorda o altd 1incépere de
locuit.

Anexa Nr. 1
la Regulile schimbului incédperilor
de locuit in RSS Moldoveneascéa

Comitetul executiv al Sovietului orédsenesc (raional)
de deputati ai norodului

(denumirea biroului (sectorului) pentru schimbul de spatiu locativ, a
intreprinderii, institutiei,organizatiei)

DECLARATTIE

Eu, cetdtanul-chirias
(numele de familie,prenumele,numele dupd tatd)

domiciliat in or. (ato) , strada, stradelasa,
bulevardul , casa Nr. , apartamentul , blocul ,
telefonul la domiciliu , de serviciu , imobilul aflindu-se

in administrarea
(se indicd numérul sectorului de exploatare a

locuintelor, raionul,denumirea apartamentului sau a intreprinderii,
cooperativa de construire a locuintelor)

propun pentru schimb
(se indica:apartament separat, avind una, doud,

trei sau mai multe camere, camere izolate,camere ce comunicad intre ele,

metrajul total)

la etajul  din casa cu etaje, fiind o casa

(din peatrd, din panouri prefabricate industrial,din blocuri mari)
si avind

(se enumerd dependintele)
in apartament mai sint camere, familii, cameni.
Spatiul locativ l-am primit
(pe baza ordinii de succesiune,pentru iImbundtidtirea conditiilor de




locuit, in legdturd cu reconstructia, cu demolarea, cu schimbul;dacé

in legdturd cu schimbul, s& se indice dimensiunile spatiului ocupat

anterior)

(dacd s-a inscris intr-o cooperativd de construire a locuintelor, cuil

a cedat spatiul sau cine sé& traieascéa acolo)
In prezent pe spatiul locativ respectiv domiciliazéd, inclusiv chiriasul
responsabil:

Nr. | Numele de familie, | Anul | Raporturile de rudenie | Locul de
d/o | prenumele, numele |naste- | cu chiriasul | lucru,
| dupd tatd (complect) |rii | | functia

Din ei se afld 1in Armata Sovieticd, 1in deplasdri 1in interes de

serviciu, 1i s—-a rezervat spatiul, 1isi fac studiile s.a.m.d.
Domiciliaza fard drept de folosire permanentd a spatiului (inclusiv
persoanele, care sint inscrise temporar 1in cartea de imobil) .

Informatii referitoare la persoanele, care figurau mai 1inainte in
ordinul de repartitie si care au pdrédsit incdperea de locuit:

Nr. | Numele de familie, | Anul | Raporturile de rudenie | Cind si
d/o | prenumele, numele Inaste- | | unde a
| dupa tata | | | plecat

Cauzele schimbului

Eu,chiriasul si toti membrii majori ai familiei
dorim s& facem schimbul cu cetdtanul (cetatana) ’
care locuieste in or. (ato) , strada, stradela,bulevardul
, in casa Nr. , blocul ,apartamentul ,
alcdtuit din camere cu spatiul locuibil de metri patrati.
La mutare ceilalti membri ai familiei pleacéa

(indicati unde si pe ce spatiu)
Incaperea de locuit respectivd am vadzut-o si nu vom avea nici un fel de
pretentii fatd de birourile (sectoarele),intreprinderea, institutia din
or. (ato) , precum si fatd de cet.

(se indicd numele de familie al persoanei care face schimb)
Semndtura personald a chiasului responsabil
Semndturile membrilor majori ai familiei
1 2 3
4 5 6
Pentru indicarea unor date false semnatarii chestionarului poartéa
rédspundere conform legii.
n n l 9
Coordonat
Conducédtorul organului locativ,
al intreprinderii,institutiei,organizatiei

(semnatura)
" " l 9

(numele de familie al semnatarului declaratiei)



Anexa Nr. 2
la Regulile schimbului incéperilor
de locuit in RSS Moldoveneasca

CARACTERIZAREA INCAPERII DE LOCUIT
1. Incaperea de 1locuit se aflada in casa Sovietului local, a unui
lepartament, a unei cooperative de construire a locuintelor (se va

sublinia).

2. Chiriasul responsabil

3. Adresa: str. , casa Nr. ,blocul ,apartamentul

4. Apartamentul e situat la etajul din casa cu etaje.

5. Casa se afld in administrarea

6. Num&drul camerelor ocupate , cu spatiul locuibil de
metri patrati, inclusiv fiecare <camerd 1in parte

7. Camere: 1izolate, comunicéa intre ele, luminoase, semiobscure,
intunecoase, uscate, jilave, cu urme de igrasie (se va sublinia).

8. Bucéatéaria de metri patrati, separatd, comunda )se va
sublinia) .

9. Ferestrele dau in strad&, in curte; intrarea din fatd, prin curte
(se va sublinia).

10. In apartament sint: camerd de baie, distribuitor de gaze, cazan de
baie, incé&dlzit cu lemne, apd caldad; blocul sanitar: mixt, izolat, in
curte; conductd de gunoi, ascensor, balcon, galerie-anexd exterioard,

logie (se va sublinia).

11. Incdlzire: centrald, locald cu apd incadlzitd cu ajutorul gazului,
combustibilului solid, incdlzire cu sobe (se va sublinia).

12. In apartament locuiesc in total familii, oameni.

13. Caracterizarea generald a casei si starea apartamentului.

14. Pe cind sint planificate reparatiile capitale, demolarea (se vor
indica anul si luna)

Locul stampilei

Conducé&torul organului locativ,
al intreprinderii,institutiei,organizatiei

(semnatura)

A efectuat cercetarea

(semnatura)
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