STANDARDUL NATIONAL DE CONTABILITATE 17
"CONTABILITATEA ARENDEI (LEASINGULUI)"

INTRODUCERE

1. Prezentul standard este elaborat in baza standardului international de contabilitate 17
"Contabilitatea arendei", adoptat de Comitetul SIC 1n anul 1982 si revizuit in anul 1997, si standardului
international de contabilitate 17 ,,Contracte de leasing”, adoptat de Comitetul SIC in anul 2005.

OBIECTIV

2. Obiectivul prezentului standard 1l constituie expunerea metodicii de contabilizare a operatiunilor
de arenda, leasing, locatiune la arendas (locatar) si arendator (locator), stabilirea modului de
determinare, constatare si reflectare in rapoartele financiare a cheltuielilor si veniturilor aferente
arendei, leasingului si locatiunii.

DOMENIU DE APLICARE

3. Prezentul standard se extinde asupra tuturor persoanelor juridice si fizice care desfasoara
activitate de intreprinzdtor, sint inregistrate in Republica Moldova si efectueaza operatiuni de arenda,
inclusiv de leasing, locatiune, precum si asupra filialelor, reprezentantelor si altor subdiviziuni
structurale ale acestora cu sediul atit pe teritoriul republicii, cit si peste hotarele ei.

4. Standardul 1n cauza se aplica pentru contabilizarea tuturor tipurilor de arenda, leasing, locatiune,
cu exceptia:

a) contractelor de arenda (concesiune) privind explorarea si/sau utilizarea resurselor naturale
(S.N.C. 16 "Contabilitatea activelor materiale pe termen lung", S.N.C. 6 "Particularititile contabilitatii
la intreprinderile agricole");

b) contractelor de licentd pentru filme, imprimari video, piese, manuscrise, brevete si drepturi
de autor (S.N.C. 13 "Contabilitatea activelor nemateriale").

c) investitiei imobiliare Inchiriate de catre arendatori in baza unui contract de arendad operationala si
proprietatii utilizatorilor care este inregistratd drept investitie imobiliara (S.N.C. 40 ,Investitii
imobiliare”);

Exemplu. Intreprinderea X arendeazi o cladire si terenul aferent, dupa care incheie un contract de
subarendi cu o persoana tertd. In acest caz, la arendas, cladirea si terenul vor fi calificate drept investitii
imobiliare in conformitate cu prevederile S.N.C. 40 ,,Investitii imobiliare”.

Terenul si cladirea pot fi contabilizate ca un singur activ;

d) activelor biologice detinute de arendatori in baza unui contract de arenda finantata si activelor
biologice inchiriate de catre arendatori in baza unui contract de arendd operationala (S.N.C. 6
,Particularitatile contabilitatii la Intreprinderile agricole™).

5. Prezentul standard se aplica acelor contracte de arenda, locatiune sau leasing care transferad
dreptul de utilizare a activelor, chiar in cazul in care, pentru utilizarea sau intretinerea activelor
respective, arendatorului (locatorului) i se poate cere efectuarea unor servicii suplimentare (servicii
comunale, servicii telefonice). Acest standard nu se aplica in cazul contractelor de servicii care nu
implica transmiterea dreptului de utilizare a bunurilor intre partile contractante.



[Paragraful 5 introdus prin OMF60/08.08.06, MO138-141/01.09.06 art.473]
DEFINITII

6. Notiunile utilizate in prezentul standard semnifica:

Arenda (chirie) - acord potrivit caruia arendatorul cedeazd arendasului contra unei plati dreptul
de utilizare a activului in decursul unei perioade de timp convenite.

Arenda finantata - arenda in care partea preponderentd din riscurile §i avantajele aferente utilizarii
si detinerii activelor arendate trece de la arendator la arendas. Dreptul de proprietate asupra activelor
arendate poate fi transmis sau nu arendasului.

Arenda operationala - arenda in care riscurile §i avantajele aferente utilizarii activelor arendate,
precum si dreptul de proprietate asupra unor asemenea active sint asumate de arendator.

Leasing - totalitatea raporturilor prin care o parte (locator) se obligd, la cererea unei alte parti
(locatar), sa asigure posesiunea si folosinta temporara a unui bun, achizitionat sau produs de locator,
contra unei plati periodice (ratd de leasing), iar la expirarea contractului - sa respecte dreptul de optiune
al locatarului de a cumpara bunul, de a prelungi contractul de leasing sau de a face sa inceteze
raporturile contractuale.

Leasing direct - operatiune de leasing 1n cadrul careia locatorul intruneste concomitent si calitatea
de furnizor al bunului.

Leasing reversibil (lease-back) — operatiune in cadrul careia o parte transmite unei alte parti
proprietatea unui bun in scopul de a-1 lua ulterior in leasing.

Locatiune — totalitatea raporturilor prin care o parte (locator) se obligd sd dea celeilalte parti
(locatar) un bun determinat individual in folosintd si posesiune temporard, iar aceasta se obligd sa
plateasca chirie.

Arenda neanulabila (nereziliabila) - arenda care poate fi anulatd numai in unul din urmatoarele
cazuri:

a) la producerea unui eveniment neprevazut;

b) cu acordul arendatorului;

¢) la incheierea de catre arendas cu acelasi arendator a unui nou contract de arenda a aceluiasi activ
sau a unui activ echivalent;

d) la rascumpararea inainte de termen de catre arendas a activelor arendate.

Termen de arendd - perioada de timp pentru care se incheie contractul de arenda, precum si alte
perioade ulterioare in cursul carora arendasul are dreptul stipulat in contractul de arendda de a
prelungi termenul de arenda.

Inceputul termenului de arenda - data primirii-predarii activelor in arenda.

Inceputul contractului de arendd — prima datd anterioara datei semndrii contractului de arenda si
data angajamentului partilor de a respecta principalele prevederi ale contractului de arenda. La aceasta
data:

a) arenda este clasificatd ca fiind operationald sau finantata; si

b) in cazul arendei finantate sint determinate platile de arendd ce vor fi constatate la inceputul
termenului de arenda.

Plati de arenda minime - plati efectuate de catre arendas pe toatd durata termenului de arenda, cu
exceptia platii conventionale de arenda, valorii serviciilor si impozitelor, platite de catre arendator,
precum si a) pentru arendas - orice sume garantate pentru platd de catre acesta sau de catre o parte
legata cu el;

b) pentru arendator - valoarea de rascumparare a activelor transmise in arenda garantatd lui de
arendas sau de o parte legata cu el, sau de terti independenti care au posibilitate sd asigure aceasta



garantie din punct de vedere financiar.

Plata conventionala de arenda - o parte din platile de arendd care in contractul de arendd nu se
fixeaza in expresie sumara, ci se determind in baza altor indicatori (de exemplu, a cifrei de afaceri,
gradului de utilizare a activului, indicilor preturilor, ratelor de piata a dobinzilor).

Redevente - venit din cedarea activelor nemateriale spre utilizare altor persoane. Suma redeventelor
se stabileste de catre parti in contractul de cedare a drepturilor de folosire a activelor nemateriale.

Valoarea venala - suma cu care un activ poate fi schimbat in procesul unor operatiuni comerciale
intre persoane independente, care sint informate, interesate si dispuse de a efectua tranzactia.

Valoarea de rascumparare (contractuala) - valoarea activului arendat convenitd de parti si care
urmeaza a fi recuperatd arendatorului in decursul termenului de arenda.

Durata de serviciu economic:

a) perioada de timp 1in decursul careia se preconizeaza utilizarea activului de catre unul sau mai
multi beneficiari sau

b) cantitatea unitatilor de productie (volumul serviciilor) care se prevede sa se obtina din utilizarea
activului de catre unul sau mai multi beneficiari.

Durata de serviciu util - perioada calculata, care a ramas dupa inceputul arendei si nu este limitata
de termenul de arendd, in decursul careia Intreprinderea prevede sa obtind avantaje economice din
utilizarea activului.

Valoarea ramasa garantata:

a) pentru arendas - o parte din valoarea ramasa care este garantatd de arendas sau de o parte legata
cu el (suma garantiei este egald cu suma maxima care urmeaza a fi platita);

b) pentru arendator - o parte din valoarea ramasd care este garantatd de arendas sau de o
persoana tertd nelegatd cu arendatorul si capabild sa indeplineasca, din punct de vedere financiar,
obligatiile de garantie.

Valoarea ramasa negarantata - o parte din valoarea ramasd a activului arendat, recuperarea
careia nu este garantata de arendas sau este garantatda numai de o parte legata cu arendatorul.

Exemplu. Intreprinderea X arendeazi un automobil pe un termen de 4 ani. Valoarea de intrare a
automobilului constituie 80 000 lei, valoarea probabild ramasa la sfirsitul termenului de arenda — 5 000
lei, platile de arenda — 75 000 lei.

La achizitionarea activului dealer-ul ofera garantia ca activul va putea fi achizitionat la sfirsitul
termenului de arendd la valoarea de 4 000 lei, suma care reprezintd valoarea ramasd garantata.
Diferenta de 1 000 lei reprezintd valoarea rdmasa negarantata.

Investitii globale in arenda - suma platilor minime de arendd aferente arendatorului in cazul
arendei finantate si valorii ramase negarantate a activelor predate in arenda.

Venit financiar necistigat - diferenta dintre investitiile globale in arenda si investitiile nete in
arenda.

Investitii nete In arenda - investitii globale in arendad actualizate la rata dobinzii din contractul de
arenda.

Rata dobinzii stabilita in contractul de arenda - rata scontului care la inceputul termenului de arenda
finantata asigura egalitatea dintre valoarea scontata totald a platilor minime de arenda, inclusiv valoarea
ramasa negarantata, si valoarea venala a activului arendat.

Rata excedentara a dobinzii la capitalul imprumutat al arendasului - rata dobinzii pe care arendasul
ar trebui sa o plateasca pentru o arenda similara sau, dacd aceasta nu poate fi determinata, rata dobinzii
acceptabila pentru arendas la inceputul termenului de arenda pentru folosirea in scopul procurarii
activului a mijloacelor imprumutate (creditelor, imprumuturilor) peaceeasi perioadd, in cazul aceleiasi
garantii si aceluiasi volum.

Risc - probabilitatea aparitiei pierderilor din stationarea activelor arendate, invechirea morald a



acestora, neobtinerea venitului preconizat din cauza modificarii conditiilor economice.

Avantaj - venit preconizat din utilizarea activelor arendate in decursul duratei de serviciu economic,
precum si din majorarea valorii acestora sau realizarea valorii rdmase.

Cheltuieli directe initiale — cheltuieli suplimentare aferente direct negocierii si semnarii contractului
de arenda si transmiterii/primirii activelor in arenda, cu exceptia cheltuielilor suportate de arendatorii
producatori sau dealeri.

TIPURILE (FORMELE) ARENDEI

7. In functie de gradul de repartizare intre arendator si arendas a riscurilor si avantajelor aferente
utilizarii si detinerii activelor arendate, arenda se subdivizeaza in finantata si operationala.

8. Tipul (forma) arendei se stabileste la inceputul termenului de arenda, pornind de la clauzele
contractului de arenda, si trebuie sa fie identic pentru arendator si arendas. In acest caz este necesar a
asigura prioritatea continutului asupra formei, adica operatiunile de arenda trebuie sa fie contabilizate
si reflectate In rapoartele financiare avind in vedere, in primul rind, continutul si realitatea financiara
a acestora, dar nu numai forma lor juridica.

9. In unele cazuri, in functie de anumiti factori, tipul unui contract de arenda poate sa fie clasificat
la arendator in mod diferit de cel stabilit la arendas. De exemplu, aceasta se poate intimpla daca
arendatorului, conform prevederilor contractului, i se garanteaza compensarea valorii ramase garantate
de catre o a treia parte, care nu are legatura cu arendasul.

[Paragraful 9 introdus prin OMF60/08.08.06, MO138-141/01.09.06 art.473]

10. Arenda finantatd se considera arenda in conditiile careia partea predominanta din riscurile si
avantajele aferente folosirii si detinerii activelor arendate trec de la arendator la arendas. In acest caz
este obligatorie respectarea cel putin a uneia din urmatoarele conditii:

a) la expirarea termenului de arendd dreptul de proprietate asupra activelor arendate trece la
arendas;

b) la expirarea termenului de arenda arendasul are dreptul sa procure activul arendat la un pret
preferential mai mic decit valoarea de piatd asteptata;

c) termenul de arendd constituie cel putin 75% din durata de serviciu economic al activului
arendat, indiferent de faptul, daca dreptul de proprietate se transmite sau nu;

d) la inceputul termenului de arenda suma scontata a platilor minime de arenda constituie cel putin
90% din valoarea venala a activului arendat.

e) bunurile arendate sint de naturd speciala astfel incit numai arendasul respectiv le poate utiliza
fara modificari esentiale.

[Paragraful 10 lit.e) introdusa prin OMF60/08.08.06, MO138-141/01.09.06 art.473]

11. Arenda finantata are, de reguld, un caracter nereziliabil si prevede:

a) recuperarea pe seama arendasului a pierderilor arendator ului ocazionate de anularea contractului
de arenda din initiativa arendasului;

b) imputarea arendasului a veniturilor si cheltuielilor generate de variatiile valorii rimase garantate
a activelor arendate.

Exemplu. Intreprinderea X primeste in arenda finantatd un automobil pe un termen de 5 ani cu
valoarea de rascumparare a automobilului de 100 000 lei. Valoarea ramasa garantata la sfirsitul
termenului de arenda va constitui 10 000 lei, care trebuie compensata arendatorului.

Daca valoarea ramasa a automobilului va depasi suma de 10 000 lei, diferenta va fi reflectata la
venituri. Daca, nsa, aceastd suma va fi mai mica de 10 000 lei, diferenta va fi inregistrata la cheltuielile
suportate de arendas;



c) acordarea arendasului a dreptului prioritar de a prelungi contractul de arenda pe perioada
ulterioara a arendei cu o platd de arenda mai joasa decit nivelul de piata.

Exemplu. Intreprinderea X arendeaza un utilaj pe un termen de 7 ani. La sfirsitul termenului de
arendd (cind utilajul este deja amortizat intr-o mare proportie), arendasul are posibilitatea si
prelungeascd contractul de arendd pentru o platd simbolicd de 200 lei pe an, si, de asemenea, sa
semneze un contract de deservire a utilajului respectiv de catre intreprinderea-arendator. Arendatorul a
incasat venitul preconizat initial pentru 7 ani de arendd si nu solicitd returnarea utilajului, deoarece
pentru el este avantajos venitul obtinut din serviciile de exploatare a utilajului, desi plata simbolica de
arenda constituie 200 lei .

Operatiunea respectiva este calificatd drept arenda finantata, deoarece arendasul va obtine avantaje
economice din exploatarea utilajului inchiriat pe toata durata de serviciu util al acestuia.

12. Arenda operationald se considera arenda in conditiile careia riscurile si avantajele aferente
folosirii si detinerii activelor arendate rimin pe seama arendatorului. In cazul acestei forme de arenda
arendatorul transmite activele sale arendasului pe un termen anumit pentru satisfacerea necesitatilor
temporare. La expirarea termenului de arenda activele se restituie arendatorului. Pe durata termenului
de arenda operationala arendasului i se transmite numai dreptul de folosire a bunurilor arendate, iar
drepturile si obligatiile de proprietar apartin arendatorului.

13. Daca prevederile contractului de arenda nu contin nici una din conditiile prevazute de standard
in vederea determindrii tipului de arenda si, daca din alte prevederi decit cele mentionate in standard
reiese clar ca, potrivit prevederilor contractului de arenda, nu sint transferate toate riscurile si avantajele
aferente dreptului de proprietate, arenda este clasificata ca fiind operationala.

[Paragraful 13 introdus prin OMF60/08.08.06, MO138-141/01.09.06 art.473]

14. Daca arendatorul si arendasul convin in orice moment sa modifice clauzele contractului de
arenda fara a reinnoi contractul, tipul de arendd va fi revizuit in conformitate cu noile clauze
contractuale. Astfel, dacd admitem ca noile prevederi ar fi existat la inceputul contractului de arenda,
contractul revizuit este considerat un contract nou pe toatd durata sa. Modificarea unor elemente din
contract care nu sint relevante pentru determinarea tipului de arenda (de exemplu, modificarea duratei
de serviciu util al bunului sau valoarea lui probabila ramasa) nu impune o noua clasificare a arendei din
punct de vedere contabil.

[Paragraful 14 introdus prin OMF60/08.08.06, MO138-141/01.09.06 art.473]

15. Arenda terenurilor (cu exceptia celor agricole) se examineaza ca finantatd sau operationald in
baza acelorasi principii ca si arenda altor active. In acest caz se tine seama de particularitatea
terenurilor care, de obicei, au un termen nelimitat de serviciu economic si, daca la finele termenului de
arendd nu se prevede transmiterea dreptului de proprietate arendasului, el nu-si asuma riscurile
principale si nu obtine toate avantajele aferente utilizarii terenurilor. De aceea In asemenea situatii
arenda terenurilor se considerd ca operationald. Daca, insa, se indeplineste cel putin una din conditiile
prevazute in punctele a), b) si d) ale paragrafului 8 din prezentul standard, arenda terenurilor este
finantata.

16. Platile de arenda operationald efectuate in avans se constatd ca consumuri / cheltuieli ale
perioadei pe durata contractului de arenda in concordanta cu avantajele economice obtinute.

[Paragraful 16 introdus prin OMF60/08.08.06, MO138-141/01.09.06 art.473]

17. Arenda terenurilor si cladirilor este tratatd ca arenda a unei singure unitdti cu doua elemente
componente: terenul si cladirea. La determinarea tipului de arenda la care vor fi atribuite terenul si
cladirea, acestea vor fi luate in consideratie separat.

[Paragraful 17 introdus prin OMF60/08.08.06, MO138-141/01.09.06 art.473]



18. Arenda (cedarea drepturilor de folosire) activelor nemateriale se subdivizeaza in finantata sau
ope-rationald in functie de faptul, daca acestea sint sau nu separabile de activele materiale. Clasificarea
arendei activelor nemateriale inseparabile de cele materiale (de exemplu, transmiterea drepturilor
de folosire a mijloacelor de transport, cladirilor etc.) se efectueaza in baze generale, adica ca si arenda
altor active. Arenda activelor nemateriale separabile de cele materiale se trateaza, de obicei, ca arenda
operationald, intrucit pe toatd durata termenului de arenda proprietar al activelor nemateriale ramine
titularul de drepturi.

19. Un contract de arenda poate sa cuprinda prevederi pentru modificarea (ajustarea) platilor de
arendd, n functie de anumiti factori (modificari ale cheltuielilor/consumurilor de achizitie, modificari
ale nivelului pretului sau cheltuielilor/consumurilor aferente bunului arendat suportate de catre
arendator) care apar in perioada dintre incheierea contractului de arenda si inceperea perioadei de
arenda. In astfel de cazuri, se va presupune ci efectul unor asemenea modificari a avut loc la incheierea
contractului de arenda.

[Paragraful 19 introdus prin OMF60/08.08.06, MO138-141/01.09.06 art.473]

20. Leasingul este clasificat ca operational sau financiar, in functie de gradul de repartizare a
riscurilor i avantajelor intre locator si locatar. Contabilitatea leasingului financiar se tine in acelasi
mod ca si contabilitatea arendei finantate, iar contabilitatea leasingului operational — ca si contabilitatea
arendei operationale.

CONTABILITATEA SI REFLECTAREA
ARENDEI iN RAPOARTELE FINANCIARE ALE
ARENDASILOR

Arenda finantata

21. In bilantul contabil al arendasului bunurile luate in arenda finantati se reflecti ca activ, iar
platile de arenda ce urmeaza a fi achitate - ca datorii. La inceputul termenului de arendd activele
arendate sidatoriile aferente acestora se evalueazd la cea mai micd sumd dintre valoarea de
rascumparare (contractuald) si valoarea scontatd a platilor minime de arenda.

22. Marimea valorii de rascumpdrare (contractuale) a activelor, precum si modul de calculare
si platd a acesteia, se stipuleaza in contractul de arenda. Drept baza de calculare a valorii de
rascumpadrare (contractuale) serveste, de regula, valoarea venald a activelor arendate.

23. Valoarea scontata a platilor minime de arenda se calculeaza in baza coeficientului de scontare
care este egal cu rata dobinzii stipulatd in contractul de arendi. In cazul lipsei unei asemenea rate sau
cont de rata excedentara a dobinzii la capitalul imprumutat al arendasului.

24. Cheltuielile directe initiale si recuperate conform clauzelor contractului de arenda de catre
arendas se trec la majorarea valorii de intrare a activelor arendate.

25. Platile de arenda includ:

a) platile aferente recuperarii valorii de rascumparare (contractuale) a activelor arendate;

b) cheltuielile de plata a dobinzilor.

26. Achitarea valorii de rascumpdrare (contractuale) a activelor arendate se reflectd ca diminuare
a obligatiilor de arenda si mijloacelor banesti sau a altor active, pe seama carora aceasta se efectueaza.
Platile conventionale de arenda vor fi inregistrate drept cheltuieli/consumuri ale perioadei in care sint
efectuate.

27. Marimea platii dobinzilor, modul de calculare si achitare a acestora se stipuleazd in contractul
de arenda. Plata dobinzilor se constatd ca cheltuieli ale activitdtii financiare in baza metodei



specializdrii exercitiului (calculdrii) sau se capitalizeazd in modul prevazut in S.N.C. 23 "Cheltuieli
privind Imprumuturile". Acestea sau se determind in fiecare perioadd de gestiune, luind ca bazd de
calcul rata fixd a dobinzii stabilitd fatd de partea neachitatad a platii de arenda, sau se stabilesc in suma
fixa pe toata durata arendei, sau se calculeaza printr-o altd metoda prevazutd in contractul de arenda.
La finele fiecarei perioade de gestiune suma calculatd a platii dobinzilor se ia in calcul la determinarea
indicatorului "Rezultatul din activitatea financiara: profit (pierdere)" din Raportul de profit si
pierdere.

28. Uzura (amortizarea, epuizarea) activelor arendate se calculeaza de catre arendas in fiecare
perioada de gestiune in decursul duratei probabile de utilizare a acestora. In aceste scopuri se aplica
metodele prevazute In S.N.C. 16 "Contabilitatea activelor materiale pe termen lung" si S.N.C. 13
"Contabilitatea activelor nemateriale" si utilizate de arendas pentru calcularea uzurii (amortizarii,
epuizdrii) activelor proprii similare.

29. Durata probabila de utilizare a activelor este stabilitd de arendas la inceputul termenului de
arenda in functie de clauzele contractului de arenda. Daca la expirarea termenului de arenda contractul
de arenda prevede cedarea catre arendas a drepturilor de proprietate asupra activului arendat, perioada
probabild de utilizare coincide cu durata de serviciu util al activului.

30. In cazul in care contractul de arenda prevede restituirea activelor arendatorului la expirarea
termenului de arendd, uzura (amortizarea, epuizarea) activului arendat se calculeazd in decursul
celui mai scurt dintre doud termene: de arenda sau serviciu util al activului.

31. Uzura calculata (amortizarea, epuizarea) a activelor arendate se constatad in fiecare perioada de
gestiune ca consumuri sau cheltuieli ale arendasului in functie de destinatia si utilizarea efectiva a
activului respectiv.

32. Consumurile pentru reparatia si restabilirea mijloacelor fixe arendate, recuperate de catre
arendas conform clauzelor din contract, se constatd ca cheltuieli ale perioadei sau se capitalizeazd in
modul previzut in S.N.C. 16 "Contabilitatea activelor materiale pe termen lung". In acest caz in
contabilitatea financiara valoarea lucrarilor de reparatie se raporta la:

- cheltuielile perioadei, dacd reparatia a fost efectuatd In scopul mentinerii sau restabilirii
acestora;

- majorarea valorii mijloacelor fixe luate n arendd, dacd ca rezultat al reparatiei s-a marit
durata de functionare utila si/sau productivitatea acestora.

33. Reevaluarea activelor arendate se efectueazd de catre arendas in conformitate cu cerintele
S.N.C. 16 "Contabilitatea activelor materiale pe termen lung" si S.N.C. 13 "Contabilitatea activelor
nemateriale" 1n acelasi mod ca si reevaluarea activelor proprii similare.

Arenda operationala

34. Activele luate in arendd operationald se reflectd de cétre arendator in conturile extrabilantiere
in evaluarea prevazutd in contractul de arenda.

35. Consumurile/cheltuielile ce tin de primirea (restituirea) activelor arendate, de reparatia si/sau
restabilirea lor si recuperate de arendas potrivit clauzelor contractului de arenda, se constatd ca
cheltuieli ale perioadei.

36. Plitile de arendd cuprind plata pentru folosirea bunurilor arendate, care se repartizeaza pe
perioade de gestiune uniform sau prin altd metoda, prevazuta in contractul de arenda. Platile de arenda
se constatd ca consumuri sau cheltuieli in conformitate cu metoda specializarii exercitiului pe masura
survenirii termenelor de achitare a acestora, indiferent de momentul efectiv de platd a mijloacelor
banesti sau a altei forme de compensare.

37. Daca plata de arenda se calculeaza (se achitd) in avans in contul viitoarelor perioade de



gestiune, aceasta se reflecta in prealabil ca cheltuieli anticipate si in continuare la survenirea perioadei
corespunzatoare se trece la consumurile sau cheltuielile perioadei de gestiune curente. La finele fiecarei
perioade de gestiune suma platii de arendd calculate se reflectd in Bilantul contabil - in cazul
constatdrii acesteia ca consumuri sau cheltuieli anticipate si/sau in Raportul de profit si pierdere -
la constatarea acesteia ca cheltuieli ale perioadei curente.

CONTABILITATEA SI REFLECTAREA ARENDEI
iN RAPOARTELOR FINANCIARE ALE
ARENDATORILOR

Arenda finantata

38. Arendatorul reflectd transmiterea activelor in arendd ca iesire a acestora. In acest caz la
inceputul termenului de arenda valoarea de rascumparare (contractuald) a activelor transmise in arenda
se reflectd ca majorare a creantelor si veniturilor anticipate, iar valoarea de bilant a acestora se constata
ca cheltuieli anticipate si casare a valorii de intrare a activelor indicate. Un atare mod de abordare este
conditionat de principiul prudentei, conform caruia veniturile se constatd numai in cazul in care
intreprinderea are o certitudine Intemeiata In obtinerea acestora.

39. Venitul arendatorului din arenda finantata cuprinde:

a) venitul din activitatea de investitii - in marimea valorii de rascumparare (contractuale) a activelor
transmise 1n arenda;

b) venitul din activitatea financiard - iIn marimea dobinzii de arenda primitd de la arendas pentru
folosirea bunurilor arendate.

40. Valoarea de rascumparare (contractuald), constatata initial ca venituri anticipate, in decursul
termenului de arendd se trece la veniturile din activitatea de investitii treptat (pe parti) - pe masura
survenirii termenelor de achitare a acesteia stabilite prin contractul de arenda sau in cazul rascumpararii
inainte de termen de cétre arendas a activelor arendate. La finele fiecarei perioade de gestiune partea
neachitatd a valorii de rascumpdrare a activelor transmise in arenda se reflectd in bilantul contabil in
componenta creantelor si veniturilor anticipate.

41. Dobinda pentru arendd se constatd in fiecare perioadd de gestiune ca venit din activitatea
financiard prin metoda specializarii exercitiului uniform (in parti egale) sau prin altd metoda prevazuta
in contractul de arenda. La finele fiecarei perioade de gestiune venitul calculat sub forma dobinzii
pentru arenda se ia in calcul la determinarea indicatorului "Rezultatul din activitatea financiara:
profit (pierdere)" din Raportul de profit si pierdere.

42. Cheltuielile arendatorului ce tin de operatiunile aferente arendei finantate cuprind:

a) cheltuielile activitatii de investitii - In marimea valorii de bilant a activelor transmise in arenda;

b) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de arenda si transmiterea activelor in arenda.

43. Valoarea de bilant a activelor transmise in arenda se constatd ca cheltuieli ale activitatii de
investitii treptat (pe parti), concomitent cu constatarea ca venit a valorii de rdscumpdrare (contractuale)
a activelor mentionate. Un atare mod de constatare rezulta din principiul concordantei, care prevede
reflectarea concomitenta in contabilitate si in rapoartele financiare a cheltuielilor si veniturilor aferente
unora si acelorasi operatiuni. La finele fiecarei perioade de gestiune valoarea de bilant a activelor
transmise in arendd, care nu este trecutd la cheltuielile activititii de investitii, se reflectd in bilantul
contabil ca activ in componenta cheltuielilor anticipate pe termen lung si/sau curente.

44. Consumurile ocazionate de incheierea contractului de arenda si transmiterea activelor in arenda
(de comision, juridice, consultative etc.) se constatd ca cheltuieli ale perioadelor curente sau anticipate
in functie de modul de contabilizare acceptat de intreprindere in politica de contabilitate.



45. Producitorii si/sau dealerii cu atributii de arendatori reflecta transmiterea activelor in arenda ca
vinzare ordinard a acestora. In acest caz la inceputul termenului de arendi valoarea de riscumparare
(contractuald) a activelor transmise Tn arenda se constatd ca venit, iar valoarea de bilant a acestora - ca
cheltuieli ale perioadei curente.

46. Consumurile producatorilor si/sau ale dealerilor-arendatori ce tin nemijlocit de transmiterea
activelor in arendd pe masura aparitiei se constatd ca cheltuieli ale perioadei in conformitate cu
cerintele S.N.C. 3 "Componenta consumurilor si cheltuielilor intreprinderii".

47. Dobinda pentru arendd destinatd producatorilor si/sau dealerilor-arendatori se constatd in
decursul termenului de arenda ca venituri din activitatea financiara uniform sau prin altd metoda
prevazuta in contractul de arenda. Daca in contractul de arenda sint stabilite rate ale dobinzilor reduse
artificial, suma venitului financiar se determind in baza ratei comerciale a dobinzii aplicate pentru
vinzari obignuite la inceputul termenului de arenda.

48. Activele restituite arendatorului la expirarea termenului de arenda sau in cazul rezilierii inainte
de termen a contractului de arenda se inregistreaza (evalueazd) la

- valoarea ramasa - 1n cazul restituirii activelor la expirarea termenului de arenda;

sau

- valoarea de bilant a activelor care n-a fost trecutd la cheltuielile activitatii de investitii - in
cazul in care restituirea activelor este cauzata de rezilierea inainte de termen a contractului de arenda.

Arenda operationala
49. Activele transmise in arendd operationald se reflectd in conturile contabilitatii financiare si
in bilantul contabil al arendatorului.
50. Cheltuielile ocazionate de transmiterea activelor In arenda operationala si recuperate conform
clauzelor contractului de catre arendator se constatd ca cheltuieli ale perioadei.

51. Plata de arenda primita de arendator in decursul termenului de arenda se constatd uniform ca
venit in conformitate cu metoda specializarii exercitiului, iar la finele fiecarei perioade de gestiune se
reflectd in Raportul de profit si pierdere al arendatorului in componenta veniturilor activitétii
operationale.

52. Uzura (amortizarea, epuizarea) activelor transmise 1n arendd se calculeaza de arendator in
fiecare perioadd de gestiune in conformitate cu cerintele S.N.C. 16 "Contabilitatea activelor materiale
pe termen lung" si S.N.C. 13 "Contabilitatea activelor nemateriale", prin una din metodele acceptate
pentru activele similare. Uzura (amortizarea, epuizarea) calculatd se constata ca cheltuieli ale perioadei,
iar la finele fiecarei perioade de gestiune se reflecta in Raportul de profit si pierdere al arendatorului.

53. Consumurile ce tin de reparatia si restabilirea activelor transmise in arenda §i recuperate
conform clauzelor contractului de catre arendator se constatd ca cheltuieli ale perioadei sau se
capitalizeazd in modul prevazut de S.N.C. 16 "Contabilitatea activelor materiale pe termen lung" si
S.N.C. 13 "Contabilitatea activelor nemateriale".

54. Reevaluarea activelor transmise 1n arendd ope-rationald se efectueaza de catre arendator in
conformitate cu cerintele S.N.C. 16 "Contabilitatea activelor materiale pe termen lung" si S.N.C. 13
"Contabilitatea activelor nemateriale" in acelasi mod ca si reevaluarea altor active similare.

CONTABILITATEA OPERATIUNILOR
PRIVIND ViNZiAREA ACTIVELOR
CU ARENDA REVERSIBILA



55. Tranzactiile privind vinzarea activelor cu arenda reversibila ulterioard (leasing reversibil)
cuprind doud operatiuni principale:

a) vinzarea-cumpararea activului;

b) transmiterea acestui activ in arenda vinzatorului cu atributii de arendas.

56. Operatiunea indicata in punctul a) al paragrafului 55 din prezentul standard se reflectd la
vinzator ca o vinzare ordinard a activelor, iar la cumparitor - ca procurare a acestora. Vinzatorul
determind si constatd cheltuielile si veniturile din vinzari in modul prevazut de S.N.C.3 "Componenta
consumurilor si cheltuielilor intreprinderii” si S.N.C.18 "Venitul". Cumparatorul evalueazd si constata
bunurile cumparate ca activ in conformitate cu cerintele S.N.C. 16 "Contabilitatea activelor materiale
pe termen lung" si S.N.C. 13 "Contabilitatea activelor nemateriale".

57. La efectuarea operatiunii indicate in punctul b) al paragrafului 55 din prezentul standard,
vinzitorul are atributii de arendas, iar cumparitorul - de arendator. In acest caz activele arendate se
contabilizeaza si se reflecta in rapoartele financiare ale arendasilor si arendatorilor in modul expus in
paragrafele 21-54 din prezentul standard.

PUBLICITATEA INFORMATIEI

58. In rapoartele financiare ale arendasului se dezvaluie:

- valoarea de rascumpdrare (contractuald) a bunurilor luate in arenda finantata sau operationala;

- marimea datoriilor de arenda curente si pe termen lung;

- suma platilor dobinzilor aferente arendei finantate si operationale, constatatd ca cheltuieli ale
perioadei de gestiune respective;

- suma platilor dobinzilor capitalizate aferente arendei finantate;

- suma uzurii (amortizdrii, epuizarii) calculate a activelor luate in arenda finantata;

- suma veniturilor si cheltuielilor calculate din transmiterea activelor in subarenda;

- suma platii conventionale de arenda constatata ca cheltuiald a perioadei de gestiune curenta;

- suma ecartului (reducerii) de reevaluare rezultatd din reevaluarea activelor arendate de catre
arendas;

- descrierea contractelor principale de arenda, incheiate de catre arendas.

59. In rapoartele financiare ale arendatorului se dezviluie:

- valoarea de rascumpdrare si de bilant a activelor transmise 1n arenda finantata si operationald;

- suma uzurii (amortizarii, epuizarii) activelor transmise in arendd operationald, calculatd in
perioada de gestiune curentd pe tipurile acestora;

- suma valorii de rascumpdrare (contractuale) si a celei de bilant ale activelor transmise in arenda,
constatate in perioada de gestiune curenta respectiv ca venituri si cheltuieli ale activitatii de investitii;

- suma veniturilor calculate in perioada de gestiune curentd sub forma de dobinzi pentru arenda;

- suma platii conventionale de arenda constatatd ca venit al perioadei de gestiune curente;

- marimea creantelor neachitate de arendas pe termenele de aparitie a acestora;

- suma ecartului (reducerii) de reevaluare rezultatd din reevaluarea de catre arendator a activelor
transmise 1n arenda.

DATA INTRARII iN VIGOARE A STANDARDULUI

60. Prezentul standard intra in vigoare la data publicarii in Monitorul Oficial al Republicii
Moldova.



