INDICATII METODICE
privind modul de reflectare in contabilitate a cheltuielilor si TVA, aferente
bunurilor imobiliare transmise in locatiune si serviciilor comunale

nr. 10/2-06-134 din 19.05.2009

Monitorul Oficial nr.95/390 din 22.05.2009

* * *

Ministerul Finantelor explica modul de reflectare a operatiunilor de transmitere a
incaperilor in locatiune, oferind posibilitatea aplicdrii a doud variante de evidentd, in cazul
eliberarii facturii fiscale de catre locator cu indicarea cheltuielilor aferente serviciilor comunale
utilizate de locatari.

Varianta I. In cazul refacturirii cheltuielilor aferente serviciilor comunale
(alimentare cu apa, energie electrica si termica, gaze naturale, etc.) compensate de catre
locatari.

La locator

Locatorul, in baza facturilor fiscale primite de la furnizorii de servicii comunale, in
Registrul de evidenta a procurdrilor si in debitul contului 534 “Datorii privind decontarile cu
bugetul” va reflecta suma TVA aferenta valorii serviciilor consumate de catre el.

Reflectarea in factura fiscald a cheltuielilor refacturate si a TVA aferenta se efectueaza in
conformitate cu art.117" din Codul fiscal. La prezentarea locatarului facturii fiscale pentru
serviciul de locatiune, locatorul va inscrie in ea valoarea cheltuielilor compensate si suma TVA
aferentd acestora (intr-un rind separat), iar in creditul contului 534 “Datorii privind decontarile
cu bugetul” si in Registrul de evidenta a livrarilor va reflecta doar suma TVA calculata de la
valoarea serviciului de locatiune.

In contabilitate operatiunile de locatiune si cheltuielile compensate de citre locatar pentru
serviciile comunale se vor inregistra astfel:

1) Reflectarea creantelor locatorului pentru servicii de locatiune:

* Dt 228 “Creante pe termen scurt privind veniturile calculate” — la suma platii de
locatiune, inclusiv TVA;

* Ct 611 “Venituri din vinzari” sau 612 “Alte venituri operationale” — la suma platii de
locatiune, fard TVA;

» Ct 534 “Datorii privind decontérile cu bugetul” — la suma TVA aferenta serviciilor de
locatiune;

2) Reflectarea datoriilor conform facturilor fiscale primite de la furnizorii de servicii
comunale:

* Dt 813 “Consumuri indirecte de productie”, 712 “Cheltuieli comerciale”, 713 “Cheltuieli
generale si administrative” — la valoarea serviciilor comunale consumate de catre locator, fara
TVA,

* Dt 815 “Consumuri aferente contractelor de locatiune” sau alt cont contabil prevazut in
Politica de contabilitate a locatorului — la valoarea serviciilor comunale consumate de catre
locatari, inclusiv TVA;

* Dt 534 “Datorii privind decontarile cu bugetul” — la suma TVA aferentd serviciilor
comunale consumate de catre locator;

» Ct 521 “Datorii pe termen scurt privind facturile comerciale” sau 539 “Alte datorii pe
termen scurt” — la suma totald a datoriilor fatd de furnizorii de servicii comunale;

3) Reflectarea valorii serviciilor comunale refacturate locatarului (in cazul utilizarii
contului 815):

* Dt 228 “Creante pe termen scurt privind veniturile calculate” sau Dt 229 “Alte creante pe
termen scurt” — la valoarea serviciilor comunale consumate de catre locatari, inclusiv TVA;



* Ct 815 “Consumuri aferente contractelor de locatiune” — la valoarea serviciilor comunale
refacturate catre locatari, inclusiv TVA.

La locatar

Datoriile conform facturii fiscale primite de la locator (pentru locatiune, energie electrica si
termica, apd, gaze naturale etc.) se vor inregistra astfel:

* Dt 813 “Consumuri indirecte de productie”, 712 “Cheltuieli comerciale”, 713 “Cheltuieli
generale si administrative” — la suma platii de locatiune si a serviciilor comunale, fard TVA;

* Dt 534 “Datorii privind decontarile cu bugetul” — la suma TVA aferentda platii de
locatiune si serviciilor comunale consumate de catre locatari,

o Ct 521 “Datorii pe termen scurt privind facturile comerciale” sau 539 “Alte datorii pe
termen scurt” — la suma totala a datoriilor fata de locator.

Varianta II. In cazul reflectirii costului serviciilor comunale (alimentare cu api, energie
electrica si termica, gaze, etc.) aferente Incdperilor transmise in locatiune la cheltuielile si
veniturile locatorului

La locator

Daca costul serviciilor comunale (alimentare cu apa, energie electrica si termica, gaze, etc.)
aferente incaperilor transmise in locatiune sint atribuite de catre locator la cheltuielile si
veniturile perioadei, in Registrul de evidenta a procurarilor pentru perioada fiscala respectiva
locatorul va reflecta valoarea totala a serviciilor comunale facturate de furnizori si TVA aferenta.
Valoare serviciului de locatiune si a serviciilor comunale se reflecta in factura fiscala si in
Registrul de evidentd a livrarilor la suma totald, sau prin evidentierea inclusiv si a valorii
serviciilor comunale si a sumei TVA aferente.

In contabilitate operatiunile de locatiune se vor inregistra astfel:

1) Reflectarea datoriilor conform facturilor fiscale primite de la furnizorii de servicii
comunale:

* Dt 813 “Consumuri indirecte de productie”, 712 “Cheltuieli comerciale”, 713 “Cheltuieli
generale si administrative” — la valoarea serviciilor comunale consumate de catre locator, fara
TVA,;

* Dt 711 “Costul vinzarilor” sau 714 “Alte cheltuieli operationale” — la valoarea serviciilor
comunale consumate de catre locatari, fara TVA;

* Dt 534 “Datorii privind decontdrile cu bugetul” — la suma totala a TVA aferentd
serviciilor comunale;

» Ct 521 “Datorii pe termen scurt privind facturile comerciale” sau 539 “Alte datorii pe
termen scurt” — la suma totala a datoriilor fata de furnizorii de servicii comunale;

2) Reflectarea creantelor locatorului pentru serviciile de locatiune §i comunale:

* Dt 228 “Creante pe termen scurt privind veniturile calculate” sau alt cont prevazut in
Politica de contabilitate — la suma platii de locatiune si serviciile comunale aferente, inclusiv
TVA,;

* Ct 611 “Venituri din vinzari” sau 612 “Alte venituri operationale” — la suma platii de
locatiune si serviciile comunale, farda TVA;

* Ct 534 “Datorii privind decontarile cu bugetul” — la suma TVA aferenta serviciilor de
locatiune si serviciilor comunale;

La locatar

Datoriile conform facturii fiscale primite de la locator (pentru locatiune, energie electrica si
termicd, apd, gaze naturale, etc.) se vor reflecta astfel:

* Dt 813 “Consumuri indirecte de productie”, 712 “Cheltuieli comerciale”, 713 “Cheltuieli
generale si administrative” — la suma platii de locatiune si a serviciilor comunale, fard TVA;

* Dt 534 “Datorii privind decontarile cu bugetul” — la suma TVA aferentd platii de
locatiune si serviciilor comunale consumate de catre locatar;

» Ct 521 “Datorii pe termen scurt privind facturile comerciale” sau 539 “Alte datorii pe
termen scurt” — la suma totala a datoriilor fata de locator.



Prin prezentul Comunicat se abroga Comunicatul informativ al Ministerului Finantelor
nr.17-13-02/1-6897/68 din 10.12.2007 “Privind modul de aplicare a TVA si de eliberare a
facturilor fiscale la livrarea serviciilor de locatiune”.
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