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Republica Moldova
GUVERNUL

HOTARIRE Nr. 483
din 29.03.2008

pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul
de dare in locatiune a activelor neutilizate

Publicat : 04.04.2008 Tn Monitorul Oficial Nr. 69-71 art Nr : 460

Tn temeiul art.6 alin.(1) lit.(f) si art.17 din Legea nr.121-XVI din 4 mai 2007 privind
administrarea si deetatizarea proprietatii publice (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2007,
nr.90-93, art.401), Guvernul HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul cu privire la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate (se
anexeaza).

2. Se stabileste cd determinarea cuantumului chiriei bunurilor intreprinderilor de stat si
municipale, a societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar public se va efectua
conform modului stabilit de legea bugetului de stat pe anul respectiv.

3. Autoritatile publice centrale si locale vor aduce actele sale normative care reglementeaza
modul de dare in locatiune a activelor neutilizate in conformitate cu prevederile prezentei
hotariri.

Prim-ministru Vasile TARLEV
Contrasemneaza:

Ministrul economiei si comertului Igor Dodon
Ministrul finantelor Mihail Pop
Ministrul agriculturii

si industriei alimentare Anatolie Gorodenco
Ministrul transporturilor

si gospodariei drumurilor Vasile Ursu
Ministrul culturii si turismului Artur Cozma
Ministrul dezvoltarii informationale Vladimir Molojen
Ministrul sanatatii lon Ababii
Ministrul educatiei si tineretului Victor Tvircun

Ministrul administratiei publice locale Valentin Guznac
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Aprobat
prin Hotarirea Guvernului nr.483
din 29 martie 2008

REGULAMENTUL
cu privire la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate
I. Dispozitii generale

1. Prezentul Regulament stabileste modul de dare in locatiune a incaperilor ce pot fi utilizate
in alte scopuri decit pentru locuit, a mijloacelor circulante, utilajelor, unitatilor de transport, altor
fonduri fixe (in continuare - bunuri).

2. Prevederile Regulamentului cu privire la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate
(Tn continuare - Regulament) se extind asupra intreprinderilor de stat/municipale, institutiilor
publice, societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar public (in continuare -
intreprinderi).

3. Chiria se stabileste in contractul de locatiune pentru toate activele inchiriate. Cuantumul
chiriei nu poate fi mai mic decit cuantumul minim al chiriei, calculat conform legii bugetului de
stat pe anul respectiv.

4. Mijloacele financiare obtinute de la inchirierea bunurilor sint utilizate de catre intreprinderi
(cu exceptia institutiilor bugetare) prioritar la plata restantelor fata de bugetul public national, iar
cele ramase dupa efectuarea acestor plati, la decizia consiliului se investesc in dezvoltarea
intreprinderii.

5. Veniturile institutiilor publice obtinute de la darea in locatiune a activelor neutilizate, sint
mijloace speciale si se utilizeaza conform prevederilor legii bugetare anuale si a devizelor de
venituri i cheltuieli, intocmite i aprobate in modul stabilit.

6. Intreprinderile autogestionare raporti profitul (pierderile), obtinut de la inchirierea
bunurilor, la rezultatele activitatii economice, care se reflecta in raportul privind rezultatele
financiare si se impoziteaza in modul stabilit de legislatie.

7. Institutiile bugetare se scutesc de plata pentru folosirea incaperilor nelocuibile ale
institutiilor finantate de la acelagi buget. Acestea achita doar plata pentru serviciile comunale,
energia electrici si alte servicii. In aceste cazuri transmiterea inciperilor in folosinti se
efectueaza 1n baza deciziilor adoptate de autoritdtile sau institutiile carora le apartin incaperile
respective.

8. Bunurile neutilizate de Intreprinderile de stat/municipale, de institutiile bugetare si de
societatile comerciale cu capital integral sau majoritar public pot fi date in locatiune cu acordul
prealabil al autoritatii publice centrale sau locale (in continuare - autoritate abilitatd).

Modificarea, prolongarea contractului de locatiune va fi efectuata cu acordul autoritatii care a
autorizat incheierea lui.

9. Sublocatiunea poate fi efectuatd numai cu consimtdmintul locatorului si al autoritatii
abilitate. Termenul de valabilitate a contractului de sublocatiune nu poate depasi termenul
contractului de locatiune. Posibilitatea si conditiile transmiterii bunurilor inchiriate sau a unei
parti a acestora in sublocatiune se stipuleaza in contractul de locatiune.

I1. Modul de transmitere in locatiune a bunurilor

10. Bunurile aflate Tn gestiunea intreprinderilor de stat/municipale pot fi date in locatiune la
decizia consiliului de administratie doar cu acordul autoritatii ce exercitd functia de fondator al
intreprinderii.

Bunurile aflate in gestiunea institutiilor bugetare pot fi date in locatiune cu acordul autoritatii
in subordinea careia se afla institutia.

Bunurile neutilizate ale societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar public pot fi



date in locatiune la decizia consiliului societatii, doar cu acordul autoritatii ce administreaza
pachetul de actiuni sau cota sociald publica din societatea corespunzatoare.

Bunurile proprietate publica a statului sau a unitatii administrativ teritoriale, aflate In gestiunea
societatilor comerciale sau a altor persoane juridice, pot fi date in locatiune doar cu acordul
autoritatii Tn administrarea careia se afld aceste bunuri.

11. Dreptul de locator se exercita de societatea comerciala in proprietatea careia se afla
bunurile sau se atribuie intreprinderilor, institutiilor publice sau societatilor comerciale n
gestiunea cdrora se afla bunurile ce se dau in locatiune, daca Guvernul sau consiliul local nu
decide altfel.

12. Termenul de dare in locatiune a bunurilor neutilizate ale intreprinderilor de stat/municipale
si ale societatilor comerciale cu capital integral sau majoritar public, neincluse in listele
bunurilor nepasibile de privatizare, nu poate depdsi un an.

13. Selectarea locatarilor se efectueaza prin organizare de licitatii “cu strigare”, desfasurate in
modul stabilit de Guvern, sau prin negocieri directe. Modul de selectare a locatarului se
stabileste de catre autoritatea abilitata si se indica in acordul de dare 1n locatiune.

14. Pentru obtinerea acordului de dare in locatiune intreprinderea care dispune de bunuri
neutilizate va nainta autoritatii abilitate o adresare scrisd, la care se vor anexa urmatoarele
documente:
decizia consiliului;

proiectul contractului de locatiune (modelul se anexeazd) sau clauzele obligatorii ale acestuia;

calculul cuantumului chiriei;

extrasul din Registrul bunurilor imobile;

alte documente, dupa caz.

15. In acordul de dare in locatiune autoritatea abilitatd va indica obiectul, locatiunea ciruia se
acceptd, termenul contractului de locatiune, cuantumul minim al chiriei, modul de selectare a
locatarilor etc.

16. Autoritatea abilitata, in cazul acceptarii incheierii contractului de locatiune cu solicitantul
locatiunii selectat anterior de intreprindere prin negocieri directe, concomitent cu eliberarea
acordului de dare in locatiune, va Inregistra proiectele contractelor respective de locatiune intr-un
registru, anexind cite o copie a acestora la copia acordului, iar pe prima pagind a proiectului
contractului de locatiune sau a proiectului modificarilor acestuia se va indica numarul si data de
inregistrare a acestuia si se va aplica stampila autoritatii.

In cazul acceptirii selectarii locatarilor prin licitatie “cu strigare”, dupd desfisurarea acesteia,
intreprinderea, in termen de pina la 15 zile, va prezenta autoritatii abilitate, pentru Tnregistrare,
contractele de locatiune semnate, precum si copia procesului-verbal al comisiei de licitatie.
Inregistrarea contractelor de locatiune semnate se efectueaza in acelasi mod ca si a proiectelor
contractelor de locatiune.

17. Contractul de locatiune reglementeaza relatiile intre locator si locatar si se perfecteaza
dupa selectarea locatorului si stabilirea clauzelor contractului.

Contractele de locatiune sau modificarile acestora pot fi semnate doar dupa primirea acordului
autoritatii abilitate, care verifica corectitudinea incheierii lor. Conducatorul intreprinderii care a
dat bunurile in locatiune sau a operat modificdri in contractele de locatiune fara acordul
autoritatii abilitate poartd raspundere conform legislatiei.

Contractele de locatiune a bunurilor imobile incheiate pe un termen ce depaseste 3 ani se
inregistreaza In Registrul bunurilor imobile.

18. In contractele de locatiune trebuie si fie stipulat scopul folosirii bunurilor inchiriate.
Calculul cuantumului chiriei se anexeaza la contractul de locatiune si este parte integranta a
acestuia. Plata pentru energia electricd, termica, apa, canalizare, alte servicii prestate locatarului
nu se include in cuantumul chiriei si se achita suplimentar.

In contractele de locatiune a bunurilor institutiilor publice trebuie sa fie stipulata obligatia



locatarilor de a transfera la buget impozitul pe bunurile imobiliare, aferent imobilelor inchiriate,
calculat 1n baza informatiilor locatorilor privind valoarea acestora.

19. Transmiterea bunurilor locatarului se efectueaza prin Intocmirea unui act de predare-
primire in locatiune, in care se indica locul si data Intocmirii actului, bunurile ce se transmit,
starea lor, numarul cadastral, valoarea inifiald de bilant, uzura contabila, valoarea reziduala si
alte date identificative, numarul si data incheierii contractului de locatiune, conform céruia se
efectueaza predarea-primirea in locatiune a bunurilor, termenul locatiunii.

I11. Selectarea locatarilor bunurilor

20. Licitatia pentru selectarea locatarilor bunurilor neutilizate ale intreprinderii se organizeaza
la decizia autoritatii abilitate de catre comisia de licitatie, care se instituie prin ordinul
administratorului intreprinderii.

In componenta comisiei de licitatie, in mod obligatoriu, va fi inclus reprezentantul autoritatii
abilitate (reprezentantul statului in societatea comerciala sau membrul consiliului de
administratie din partea acestei autoritati).

21. Valoarea initiald a cuantumului chiriei se stabileste de catre comisia de licitatie, tinind cont
de propunerile organelor de conducere ale locatorului, dar nu va fi mai mica decit cuantumul
minim al chiriei stabilit conform prevederilor legii bugetului de stat pe anul respectiv.

22. In procesul organizirii si desfasurarii licitatiilor “cu strigare”, pentru selectarea locatarilor
bunurilor neutilizate, intreprinderea va asigura perfectarea:

a) documentatiei lotului expus la licitatie, care va consta din:

proiectul contractului de locatiune sau clauzele obligatorii ale acestuia;

acordul autoritatii abilitate;

actele ce confirmad inregistrarea dreptului asupra bunurilor imobile propuse 1n locatiune;

b) comunicatul informativ cu privire la desfagurarea licitatiei, in care se va indica informatia
despre bunurile propuse 1n locatiune, amplasarea lor, data desfasurarii licitatiei, modalitatea
familiarizarii potentialilor locatari cu bunurile ce se propun in locatiune si proiectul sau clauzele
obligatorii ale contractului de locatiune, valoarea initiald a cuantumului chiriei, telefonul de
contact.

23. Autoritatea abilitatd poate accepta darea bunurilor neutilizate 1n locatiune prin negocieri
directe, atunci cind inchirierea lor nu a fost solicitata la o licitatie, cind cheltuielile de organizare
a licitatiilor nu sint justificate (nu sint acoperite de chiria pe 6 luni), precum si in alte cazuri.

24. Negocierile directe pentru selectarea locatarilor bunurilor neutilizate ale intreprinderii se
organizeaza la propunerea potentialilor locatari.

Intreprinderea este in drept sa inceapa negocierile directe pini la solicitarea acordului de dare
in locatiune. In acest caz la adresarea citre autoritatea abilitatd se anexeazi proiectul contractului
de locatiune, clauzele céruia sint acceptate de solicitantul locatiunii, selectat anterior de catre
intreprindere.

25. Negocierile directe se desfasoara de catre comisia de negocieri, instituita prin ordinul
administratorului Intreprinderii, In componenta careia, in mod obligatoriu, se include
reprezentantul autoritatii abilitate.

In procesul negocierilor directe comisia negociaza cuantumul chiriei activelor neutilizate si
alte clauze ale contractului de locatiune, tinind cont de cuantumul minim al chiriei bunurilor,
stabilit in modul prevazut de legea bugetului pe anul corespunzdtor, de preturile existente pe
piata, de oferta solicitantului chiriei i de alte conditii.

Intreprinderea este in drept si incheie contractul de locatiune cu solicitantul selectat de
comisia de negocieri doar dupa primirea acordului respectiv al autoritatii abilitate.

Anexa

la Regulamentul cu privire la modul de dare
in locatiune a activelor neutilizate
Coordonat



(autoritatea abilitata )

(functia, semnitura, numele) L.S.
20

(numarul de Inregistrare)

CONTRACT DE LOCATIUNE nr.

20
(denumirea localitatii)
I. PARTILE CONTRACTANTE
1.1. , reprezentata de
(denumirea intreprinderii) (functia, numele, prenumele)
care activeaza in baza in calitate de Locator, pe de o parte, si
(denumirea documentului)
1.2. , reprezentata de
(denumirea intreprinderii) (functia, numele, prenumele)

care activeaza in baza
(denumirea documentului)
in calitate de Locatar, pe de alta parte, au convenit sa incheie prezentul Contract de locatiune,
cu respectarea urmatoarelor clauze:
Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul prezentului Contract il constituie transmiterea in posesiune si folosinta
temporard, cu plata

(denumirea bunurilor, adresa amplasarii lor, costul de bilant al

utilajelor si altor fonduri fixe, suprafata incaperilor, scopul folosirii bunurilor etc.)
2.2. Termenul Contractului de locatiune se stabileste de la ___ 20 pindla __
20 .

I11. CUANTUMUL CHIRIEI
SI MODALITATILE DE PLATA

3.1. Chiria se stabileste anual. Pentru anul 20 cuantumul chiriei se stabileste In marime
de lei, conform calculului, care este parte integrantd a Contractului de locatiune.
Cuantumul chiriei nu include taxa pe valoarea adaugata.

3.2. Chiria se achitd lunar in rate esalonate pind la data de _ a urmatoarei luni.

3.3.Plata pentru serviciile comunale, energia electrica, telefon si alte servicii se achita lunar in
conformitate cu indicii contoarelor, notele de plata si calculele organizatiilor respective. Platile
mentionate nu sint incluse in cuantumul chiriei §i se achitd separat in termende  zile din
momentul prezentarii conturilor respective de plata.

3.4. In cazul neachitarii platilor in termenele stabilite de prezentul Contract se aplica penalitati
in marime de % din suma platii neachitate pentru fiecare zi de intirziere.
IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Locatorul se obliga sa transmitd Locatarului in termen de  zile de la data intrarii in
vigoare a Contractului de locatiune bunurile inchiriate, cu intocmirea actului de primire-predare,
care este parte integranta a Contractului.

4.2. Locatorul se obliga sa efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, daca acestea



nu au intervenit din cauza Locatarului.

4.3. Locatorul are dreptul sa efectueze periodic controlul utilizarii bunurilor transmise in
locatiune. In cazul depistarii unor incilcari ale clauzelor prezentului Contract el poate obliga
Locatarul sa inlature incalcérile comise.

4.4. Locatarul se obliga:

4.4.1. sa achite la timp chiria;

4.4.2. sa foloseasca bunurile inchiriate, conform destinatiei indicate in contract si sa le mentina
ntr-o stare tehnica buna;

4.4.3. s acopere cheltuielile curente de folosire si Intretinere in stare normald a bunurilor
inchiriate;

4.4.4. sa efectueze din contul sdu reparatiile curente ale bunurilor inchiriate;

4.4.5. sa nu subinchirieze bunul inchiriat fara acordul scris al Locatorului si al autoritatii
imputernicite sa le administreze;

4.4.6. sa restituie Locatorului bunurile inchiriate in termen de _ zile de la data incetarii
efectelor contractului de locatiune intr-o stare buna, tinindu-se cont de uzura normativa, care s-a
produs pe parcursul inchirierii.

4.5. Locatarul are dreptul de proprietate asupra veniturilor obtinute si produselor fabricate cu
utilizarea bunurilor inchiriate.

4.6. Locatarul are dreptul sa efectueze reutilarea, reconstructia si reparatia capitald a bunurilor
inchiriate numai cu acordul scris al Locatorului. El poate cere restituirea cheltuielilor efectuate
cu scopul imbunatatirii bunurilor Inchiriate in cazul in care prin acord Locatorul s-a obligat sa le
compenseze.

4.7. Amestecul in activitatea economica a Locatarului nu se admite.

V. CONDITIILE DE MODIFICARE $I
REZILIERE A CONTRACTULUI

5.1. Modificarea clauzelor Contractului de locatiune, prelungirea sau rezilierea lui se
efectueaza cu acordul partilor contractante.

5.2. Locatarul, care respecta obligatiile stipulate in Contract, are prioritate in caz de prelungire
a termenului Contractului de locatiune, vizavi de tertele persoane.

5.3. Contractul de locatiune poate fi reziliat la cererea partilor In urmatoarele cazuri:

5.3.1.incalcarea de cétre cealalta parte a clauzelor prezentului Contract;

5.3.2. folosirea bunurilor inchiriate de catre Locatar in alte conditii si scopuri decit cele
stipulate in prezentul Contract;

5.3.3. subinchirierea bunurilor care constituie obiectul prezentului Contract fara acordul scris
al Locatorului;

5.3.4. nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor inchiriate, precum si a celor sanitare si
antiincendiare;

5.3.5. efectuarea reconstructiilor si reutilarilor bunurilor fard acordul scris al Locatorului;

5.3.6. amestecul Locatorului in activitatea economica a Locatarului;

5.3.7. incalcarea termenelor de transmitere a bunurilor Locatarului;

5.3.8. neachitarea chiriei in decursul a luni din ziua expirarii termenului stabilit.

VL. DISPOZITII FINALE

6.1. Contractul de locatiune cu modificarile acestuia sint valabile numai dupa inregistrarea lui
de catre organul abilitat.

6.2. Modificarile si completarile in prezentul Contract vor fi efectuate cu acordul ambelor
parti.

6.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale partile poarta rispundere in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

6.4. Locatarul poarta raspundere patrimoniala pentru deteriorarea bunurilor Inchiriate.

6.5. Litigiile aparute la incheierea, executarea, modificarea clauzelor si rezilierea Contractului



se examineaza de instanta judecatoreasca competenta.
6.6. Contractul este intocmit in exemplare, fiecare avind aceeasi putere juridica.

VIl. RECHIZITELE BANCARE SI ADRESELE

JURIDICE ALE PARTILOR
Locatorul Locatarul
(Adresa juridica) (Adresa juridica)
(Rechizitele bancare) (Rechizitele bancare)
Locatorul Locatarul
(functia, semnatura, numele) (functia, semnatura, numele)

LS. LS.



