Proiect
PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA
LEGE
CU PRIVIRE LA LOCUINTE
Parlamentul adopta prezenta lege organica.
CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE

Preambul

Dreptul persoanelor la locuinta se asigura prin garantarea dreptului la folosirea unei locuinte
aflate in proprietate sau transmise in locatiune si prin garantarea accesului la piata locuintelor de
vanzare sau inchiriere din domeniul public sau proprietate privata.

Statul asigura dreptul persoanelor la locuinte sociale, de serviciu, de manevra, cu statut
special (de protocol), de tip camin, de tip hotel-azil conform criteriilor stabilite de prezenta lege in
limita locuintelor disponibile.

Articolul 1. Legislatia cu privire la locuinte

(1)  Legislatia cu privire la locuinte se bazeaza pe principiile Constitutiei Republicii
Moldova, si consta din prezenta lege, Codul Civil, tratatele internationale la care Republica
Moldova este parte, si alte acte normative ce tin de domeniul locuintelor.

(2) Obiectivele principale ale legii cu privire la locuinte sunt:
a) reglementarea raporturilor din domeniul locuintelor;

b) asigurarea garantiilor juridice pentru obtinerea locuintelor de catre cetdtenii care au nevoie
de imbunatatirea conditiilor locative;

c) asigurarea libertatii cetatenilor si organizatiilor lor in realizarea drepturilor si intereselor ce
tin de domeniul locuintelor;

d) asigurarea executdrii obligatiilor ce decurg din lege, alte acte normative, statutul de
organizare al locatarilor si/sau contractele incheiate de catre proprietarii locuintelor si agentii
economici ce activeaza 1n incdperile (inclusiv inglobate sau anexate) din blocul locativ privind
pastrarea, mentinerea si exploatarea bunurilor proprietate comund din blocul locativ.

(3) In cazul cind un acord international, la care Republica Moldova este parte, contine alte
prevederi, decit cele prevazute de legislatia cu privire la locuinte in Republica Moldova, se vor
aplica prevederile acordului international.

Articolul 2. Raporturile reglementate de legisiatia cu privire la locuinte
Legea cu privire la locuinte reglementeaza raporturile privind:

a) aparitia, exercitarea, schimbarea, stingerea dreptului de posesie, folosire, dispunere de
locuinte din fondul public de locuinte;

b) evidenta locuintelor indiferent de forma lor de proprietate;

c) folosirea locuintelor proprietate privatd si publica in baza contractului de locatiune sau a
altor temeiuri legale;



d) schimbarea destinatiei locuintelor si folosirea lor in alt scop decit cel de locuinte;

e) reconstructia locuintelor;

f) organizarea administrarii locuintelor, proprietate publica si privata,

g) asigurarea integritdtii, administrarii, deservirii tehnice si reparatiei locuintelor;

h) achitarea platii pentru folosirea locuintei si pentru serviciile comunale si necomunale
prestate;

1) controlul de catre autoritatile administratiei publice centrale si locale in vederea asigurarii
drepturilor cetdteanului la locuinta, respectarii regulilor si normelor de administrare si deservire
tehnica a locuintelor;

j) evacuarea cetatenilor din alte tipuri de locuinte, proprietate publica in locuintd de manevra.
Articolul 3. Notiuni principale
In sensul prezentei legi, se definesc urmitoarele notiuni:

locuinta — constructie sau incapere izolata alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit,
precum si alte incaperi auxiliare (bucatarie, bloc sanitar etc.), care satisface cerintele de trai ale unei
sau mai multor persoane (familii) si corespunde exigentelor minimale pentru locuinte stabilite de
actele normative; in calitate de locuinta sunt recunoscute casele de locuit individuale, apartamentele
din blocuri locative, incaperile locuibile din camine si din cladiri cu alta destinatie;

fond public de locuinte— totalitatea locuintelor aflate n proprietate publica;

locuinte proprietate publica — locuintele aflate in proprietatea unitatilor administrativ-
teritoriale si autoritatilor publice, care include totalitatea locuintelor: sociale, de serviciu, de
manevra, institutii sociale si locuinte cu statut special (de protocol);

locuinte sociale —locuinte destinate persoanelor care necesitd protectie sociald, date in
locatiune 1n conditiile prezentei legi;

locuinte de serviciu - locuintele destinate persoanelor alese, functionarilor publici, angajatilor
unor institutii sau agenti economici, altor categorii de persoane, acordate in locatiune in conditiile
legii pe perioada exercitarii atributiilor sale functionale;

locuinte cu statut special (de protocol): locuintele destinate utilizarii de catre persoanele care
sint alese sau numite 1n functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora;

locuinte de manevra: locuintele destinate cazarii temporare a persoanelor ale caror locuinte
se afld in procesul de reparatie capitala sau reconstructie, ce nu pot fi efectuate in cladirile ocupate
de locatari; ori destinat cazarii persoanelor sinistrate in urma calamitatilor naturale, sau destinate
persoanelor care au fost evacuate din locuintele sociale;

institutii sociale (hoteluri-azil, centre de plasament, centre de reabilitare, case-internat,
internate psihoneurologice): cladirile cu destinatie speciald pentru cazarea temporara sau
permanenta a unor categorii de persoane in dificultate;

camine: cladiri destinate pentru domicilierea persoanelor in perioada muncii sau a studiilor;
casele de vacanta: locuintele ocupate temporar, ca resedintd secundard, destinatd odihnei si
recredrii;
condominiu - imobilul format din teren cu una sau mai multe constructii, dintre care unele
proprietdti sunt comune, iar restul sunt proprietati individuale, pentru care se Intocmesc o carte



funciara colectiva si cate o carte funciara individuald pentru fiecare apartament aflat in proprietate

exclusiva, care poate fi

reprezentatd de locuinte si spatii cu altd destinatie, dupa caz.

Constituie condominiu:

- un corp de cladire multietajat sau, In conditiile in care se poate delimita proprietatea comuna,

fiecare

tronson cu una sau mai multe scari din cadrul acestuia;

- un ansamblu rezidential format din locuinte §i constructii cu altd destinatie, individuale, amplasate

izolat, Ingiruit sau cuplat, in care proprietatile individuale sunt interdependente printr-o proprietate
comuna fortata si perpetua.

bloc locativ— cladire cu doud sau mai multe apartamente (incaperi locuibile), destinat pentru
trai, in a crui componenta, pe 1inga apartamente, intra: incaperile cu alta destinatie decit cea de
locuinte si de uz comun, echipamentele tehnice ingineresti, elementele constructive de baza ale
imobilului (fundamentul, peretii, planseul, acoperisul si alte elemente);

casa individuala (casa la curte) — locuintd, constituitd din una sau mai multe camere
locuibile si incaperi auxiliare, cu unul sau mai multe nivele, destinata traiului permanent, de regula a
unei familii;

apartament — locuintd alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit cu incdperi auxiliare,
care satisface cerintele de trai ale unei persoane sau familii i face parte din blocul locativ;

incapere locuibila in camin — locuintd constituita, de reguld, dintr-o camera de locuit fara
dependinte (bucatarie, WC, camera de baie (dus) etc.) sau cu dependinte partiale;

Incapere cu alta destinatie decit cea de locuinta din blocul locativ— incapere izolata, parte a
blocului locativ, care are o alta destinatie decit cea de locuinta

suprafata locuibila — suprafata camerelor de locuit (dormitoarele si salonul) din locuint;

suprafata totala a blocului de locuit — suprafata totala a tuturor incaperilor din bloc, inclusiv
incaperile cu alta destinatie decat cea de locuinta;

proprietatea comuna din bloc — Incéperile si spatiile din blocul locativ care nu au statut de
incaperi izolate, inclusiv incaperea destinatd si folositd pentru asigurarea tehnico-inginereasca a
apartamentelor si a blocului locativ, locurile de uz comun, destinate si folosite pentru trecerea in
locuinte; elementele constructive ale cladirii, echipamentele ingineresti destinate utilizarii in comun,
care sunt parte componenta ale blocului. Proprietatea comuna din bloc apartine fortat si perpetuu
proprietarilor de apartamente si incdperi cu alta destinatie decat cea de locuinta in conformitate cu
prevederile Codului civil §i Legii condominiului in fondul locativ;

locatar — persoana fizica sau juridica careia 1 se acordd locuinta in folosintd, in baza unui
contract de locatiune, incheiat cu proprietarul acesteia, pe un termen limitat, sau in alte temeiuri
legale, in conformitate cu legislatia;

familie — prin familie, in sensul prezentei legi, se intelege sotul, sotia, copiii si alte persoane
aflate la intretinerea acestora, care locuiesc si gospodaresc impreuna in aceiasi locuinta.

servicii comunale pentru consumatorii din locuinte, incdperi cu altd destinatie decit cea de
locuinte — serviciile ce tin de livrarea energiei termice pentru incalzirea locuintelor si locurilor de uz
comun din blocurile locative, alimentarea cu apd calda menajerd, cu apd potabila, evacuarea apelor
uzate, transportul deseurilor menajere solide si lichide, servicii ascensor, administrarea fondului
public de locuinte si locuintelor proprietate privata prin activitdtile: de Inchiriere, deservire tehnica
si reparatie a blocurilor locative, caminelor cu incdperi locuibile, deservirea tehnica a
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echipamentelor din interiorul blocului locativ, salubrizare si amenajare a terenului aferent, a
incaperilor si locurilor de uz comun din blocul locativ, reabilitare a locuintelor si valorificare a
investitiilor in acest domeniu;

servicii necomunale pentru consumatorii din locuinte, incaperi cu alta destinatie decit cea
de locuinte - alimentarea cu energie electrica, gaze, reteaua de radiodifuziune prin fire, sistemul de
receptie a semnalului de televiziune si televiziune prin cablu, servicii de telecomunicatii, sistemul de
combatere a incendiilor, serviciul de securitate, servicii transport date prin Internet;

reconstructia locuintelor, incaperilor cu alta destinatie decit cea de locuinte in blocuri
locative sau case individuale — efectuarea lucrarilor de mansardare, modernizare, modificare,
transformare, consolidare si de reparatie capitald a locuintelor sau Incédperilor cu alta destinatia decit
cea de locuinte, inclusiv a echipamentelor tehnice (in continuare — lucrdri de reconstructie), in
scopul extinderii volumului de incaperi si imbunatatirii proprietatilor de exploatare a incaperilor cu
pastrarea indicilor tehnico-economici generali ale obiectului in reconstructie si aspectului armonios
si unitar al intregii cladiri;

reabilitarea blocurilor locative — efectuarea in blocurile locative a lucrarilor de inlaturare a
degradarilor grave la sistemul structural si deficientele majore la sistemul termo/hidroizolare;

reparatie curentd a proprietatii comune — reparatie, efectuata intru evitarea uzurii anticipate
si mentinerii indicilor de exploatare si capacititii de functionare, inldturarea deteriorarilor si
deranjamentelor elementelor proprietdtii comune din blocul de locuit si obiectelor, amplasate pe
terenul de amplasament al cladirii ca parte componenta a blocului de locuit;

Texyumii peMOHT 00111er0 HMYIIECTBA — PEMOHT, IPOBOJUMBIN JUIsl IPEAYIPEXKACHUS
IIPEKICBPEMEHHOTO U3HOCA U NOJEPKaHUS SKCIUTyaTallHOHHBIX TIOKa3aTelled U
paboTOCIIOCOOHOCTH, YCTPAHESHHSI IIOBPEXKICHUIN 1 HEUCITPABHOCTEH 2JIEMEHTOB 00IIEro UMYIIECTBA
B MHOT'OKBAPTUPHOM JIOM€ U 0OBEKTOB, PACIOJIOKEHHBIX HA BXOJAIIEM B COCTaB OOLIETo
HMYHICCTBa O6H_[€I‘O HMYIIECTBa 3CMCJIbHOM Yy4YaCTKC.

reparatie capitala — reparatia proprietdtii comune din blocul de locuit in scopul restabilirii
starii bune si indicilor de exploatare, iar in caz de necesitate inlocuirea elementelor respective a
proprietdtii comune din blocul de locuit;

KanutajabHblii pEMOHT — PEMOHT OOIIET0 UMYILIECTBA C 1IeJIbI0 BOCCTAHOBJIEHUSI UCTIPABHOCTH U
OKCIUTYaTAI[MOHHBIX MTOKAa3aTeNel, a Py HEOOXOAMMOCTH 3aMEHBI COOTBETCTBYIOIIHUX 3JIEMEHTOB
001Iero UMyIIecTBa B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME.

admunistrator al imobilelor cu destinatie de locuinta (in continuare administrator)- persoana
fizicd sau juridica care este investit cu drepturi §i imputerniciri pentru exercitarea efectivd a
obligatiilor ce tin de administrarea tehnica, intretinerea si exploatarea imobilelor cu destinatie de
locuintd;

autoritate abilitata — autoritate instituitd prin acte legislative, normative sau administrative,
in scopul administrarii proprietatii.

Art.6 si7

Dupa art.6,7 de adaugat un capitol nou cu denumirea ,,CAPITOLUL II. Dezvoltarea
constructiei de locuinte, crearea pietei de locuinte”



Articolul 4. Locuingele si folosirea lor
(1)  Locuintele sunt destinate pentru domicilierea persoanelor.

(2) Folosirea locuintelor se efectueaza in modul si in ordinea stabilita de prezenta lege,
conform conditiilor contractului si prescriptiilor tehnice stipulate in Regulamentul cu privire la
folosirea, exploatarea si administrarea tuturor tipurilor de locuinte, aprobat de Guvern.

(3)  Persoanele fizice care au in proprietate o locuintd dispun de dreptul de a o folosi
pentru domicilierea personald si a membrilor familiilor lor. Ei sunt in drept sa instaleze in locuinta
alte persoane fizice.

(4) Locuintele proprietate publica si privata sunt supuse evidentei de stat in ordinea stabilitd
de Guvern.

(5) Controlul asupra folosirii si intretinerii locuintelor, indiferent de forma lor de proprietate,
precum si corespunderii locuintelor si serviciilor comunale si necomunale prestate, exigentelor
tehnice se efectueazd de organele administratiei publice centrale si locale conform normelor
adoptate de acestea.

(6) Locuintele de toate formele de proprietate, precum si Incdperile cu altd destinatie decit
cea de locuintd din cadrul blocului locativ si institutiile sociale, In sensul prezentei legi, vor fi
asigurate Tn mod obligatoriu de catre proprietarii acestora.

(7) Proprietarul locuintei sau dupa caz persoana careia 1i sunt grevate drepturile respective
este obligata sa Intretina locuinta cu diligenta unui bun proprietar, sa nu admita deteriorarea acesteia,
sa respecte drepturile si interesele legitime ale vecinilor, regulile folosirii locuintelor si regulile
intretinerii proprietatii comune din blocul locativ, aprobate de Guvern. Aceiasi se referd si la
proprietarii incdperilor cu alta destinatie decit cea de locuinta din blocurile locative.

(8) Prejudiciul cauzat in urma folosirii neconforme sau contrare prevederilor legislatiei si
contractului este reparat de catre locatar si poate servi drept temei pentru rezilierea contractului.

(9) Exigentele minimale pentru locuinte sunt stabilite si aprobate de Guvern.
Articolul 5. Schimbarea destinatiei locuingelor

(1) Schimbarea destinatiei locuintelor prin trecerea lor din fondul public de locuinte in
categoria incaperilor cu altd destinatie decit cea de locuintd este interzisa, cu exceptia cazurilor
expuse in alineatul (2) din prezentul articol.

(2) Excluderea locuintelor din fondul public de locuinte se efectueaza numai in baza deciziei
autoritatii administratiei publice competente, la cererea administratorului , in cazul:

a) recunoagterii in modul stabilit, a locuintelor din fondul public de locuinte inutilizabile
pentru locuire;

b) exproprierii terenurilor de pamint pe care se afla locuinta respectivd pentru utilitate
publica.

(3) Trecerea locuintelor proprietate privatd in categoria Incdperilor cu alta destinatie decit
cea de locuinta se efectueaza la decizia proprietarului (in cazul unui proprietar), ori, dupa caz, cu
acceptul proprietarilor locuintelor (in cazul mai multor proprietari in blocul locativ) in conditiile
alineatului (4) din prezentul articol.



(4) Trecerea locuintelor 1n categoria celor cu alta destinatie decit cea de locuinta, in blocurile
locative cu apartamente proprietate privata se face cu acordul autentificat notarial a doua treimi din
numadrul proprietarilor de apartamente si de incéperi cu alta destinatie decit cea locativa.

(5) Trecerea locuintelor in categoria celor cu alta destinatie decit cea de locuintd se
efectueaza in conformitate cu prevederile prezentei legi si cu legislatia privind principiile
urbanismului i amenajarii teritoriului.

(6) Locuintele din blocurile locative pot fi folosite in alte scopuri , decit pentru domiciliere,
daca ele sunt anexate la bloc sau situate la parterul blocului si au o iesire separata, decit cea de casa
scarii, cu schimbarea destinatiei lor in concordantd cu prevederile normelor de proiectare a
blocurilor locative.

(7) Modul de efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor pentru recunoasterea sau
atribuirea lor la categoria celor inutilizabile pentru locuit, precum si modul de folosire, reamenajare
sau demolare a lor se stabileste de Guvern.

Articolul 6. Competenta Guvernului in domeniul reglementarii raporturilor locative
Guvernul elaboreaza si aproba politica locativa a statului in ceea ce priveste:

a) stabilirea unui mod unic al Inregistrarii de stat, evaludrii i evidentei locuintelor;

b) stabilirea regulilor de baza a administrarii, exploatarii si deservirii locuintelor;

c) stabilirea modului de evidentd a cetatenilor care au dreptul la obtinerea locuintelor din
fondul public de locuinte;

d) reglementarea proceselor de furnizare /prestare, achitare si stabilire a standardelor de
calitate a serviciilor comunale si necomunale prestate pentru consumatorii din locuinte;

e) acordarea in limitele competentelor sale a asistentei financiare (indemnizatiilor unice) in
cazul constructiei, reconstructiei sau procurdrii locuintelor pentru categoriile de populatie care
beneficiaza de acest drept, precum i in cazul unor calamitati;

f) stabilirea modului si conditiilor de reconstructie a locuintelor;
g) stabilirea modului de constructie si folosire a caselor de vacanta;

h) stabilirea modului de efectuare a cercetarii tehnico-sanitare a locuintelor pentru
recunoasterea sau atribuirea lor la categoria celor inutilizabile pentru locuit;

1) reglementarea stabilirii exigentelor minimale pentru locuinte in functie de localitati.
Articolul 7. Competenta autoritdtilor administratiei publice locale

Autoritatile administratiei publice locale promoveaza politica locativa a statului in unitatea
administrativ-teritoriald respectiva in ceea ce priveste:

a) evidenta cetatenilor care au dreptul la obtinerea locuintelor sociale si atribuirea locuintelor
sociale;

b) constructia si procurarea de locuinte sociale, de manevra, serviciu, institutii sociale si
hoteluri-azil, care urmeaza sa asigure necesitdtile de obtinere a locuintelor de persoanele care au
acest drept;

c¢) acordarea mijloacelor financiare din bugetul local sau din alte fonduri speciale pentru
asistenta cetatenilor care necesita ajutor social la constructia, procurarea si intretinerea locuintelor,
precum si cetatenilor care au suferit in urma calamitatilor naturale;



d) luarea deciziilor privind reconstructia sau demolarea locuintelor recunoscute inutilizabile
pentru locuit dupd cercetarea tehnico-sanitara, cu exceptia cazurilor cind cladirile sau locuintele sunt
recunoscute ca monumente istorice sau arhitecturale;

e) atribuirea terenurilor aferente blocurilor locative asociatiillor de coproprietari in
condominiu, in limitele hotarelor stabilite in documentatia de proiect;

f) administrarea fondului public de locuinte prin desemnarea administratorului pe un termen
nu mai mic de 1 an;

g) administrarea blocurilor locative cu locuinte proprietate privatd sau mixtd, pind la
preluarea acestora in administrare de cétre asociatia de coproprietari in condominiu sau alta
organizatie, prin desemnarea administratorului blocului pe un termen nu mai mic de 1 an, in cazul in
care proprietarii nu au decis modul de administrare;

h) acordarea asistentei metodologice, instruirea si atestarea administratorilor in ceea ce tine
de asigurarea intretinerii, exploatdrii $i mentinerii integritatii locuintelor, indiferent de forma de
proprietate;

1) controlul utilizarii conform destinatiei §i asigurarea integritdtii locuintelor, indiferent de
forma de proprietate;

i) organizarea serviciilor comunale si necomunale pentru consumatorii din locuinte;

j) contribuirea la incheierea contractelor directe si a altor contracte intre consumatori,
administratori i furnizori (operatori) sau prestatori de servicii comunale si necomunale, in modul
stabilit de legislatie;

k) exercitarea controlului asupra calitatii serviciilor prestate de catre administratori pentru
administrarea, exploatarea si reparatia locuintelor si prestarea serviciilor comunale si necomunale de
catre furnizorii acestor servicii;

1) eliberarea certificatelor de protectie asupra locuintelor amplasate in clddirile ce sint
recunoscute ca monumente de arhitectura si istorie;

m) organizarea $i controlul asupra asigurdrii accesibilitatii persoanelor cu dezabilitati prin
dotarea cladirilor de locuit in care locuiesc aceste persoane cu cdi de acces;

n) consultarea populatiei in problemele ce tin de exploatarea si administrarea locuintelor, si
alte chestiuni din domeniul locuintelor ce tin de interesul proprietarilor de locuinte/blocuri locative.

0) acordarea asistentei metodologice si juridice la formarea asociatiilor de coproprietari in
condominiu;

p) efectuarea controlului in domeniul administrarii si exploatarii imobilelor cu destinatie de
locuinte.

CAPITOLUL II
LOCUINTE SOCIALE
Articolul 8. Dispoztii generale cu privire la locuinte sociale

(1) Locuintd sociald — se atribuie in locatiune subventionald unor persoane sau familii-
cetateni ai Republicii Moldova, a caror situatie economica nu le permite accesul la o locuintd in
proprietate sau Inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

(2) Locuinta sociala se atribuie persoanei sau familiei care pretinde la o asemenea locuinta in
localitatea, in care are resedintd sau domiciliu, care nu-i apartine.



(3) Locuintele sociale se atribuie persoanelor sau familiilor, luate la evidentd, in temeiul
deciziei consiliului local.

(4) Constituirea locuintelor sociale se face prin realizarea de constructii noi, prin procurarea
si reabilitarea unor constructii existente.

(5) Constructia, reabilitarea sau procurarea locuintelor sociale se efectueaza conform
proiectelor investitionale, in limita mijloacelor financiare anuale aprobate in bugetul de stat si
bugetele unitatilor administrativ-teritoriale, precum si creditelor si granturilor obtinute de la
donatori.

(6) Locuintele sociale apartin domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale i nu
pot fi instrainate sau trecute n alt tip de locuinte.

(7) Locuintele sociale vor fi amplasate pe terenurile ce apartin unititilor administrativ-
teritoriale si terenurile proprietate publica a statului.

(8) Folosirea locuintelor sociale se efectueazd in temeiul contractului de locatiune, in
conditiile prevederilor expuse in capitolul VIII din prezenta lege.

(9) Standardele locuintelor sociale se aproba de Guvern.

(10) Atribuirea locuintelor sociale se efectueaza conform Regulamentului cu privire la
evidenta, modul de atribuire si folosire a locuintelor sociale, aprobat de catre Guvern si coordonat cu
partenerii sociali.

Articolul 9. Conditiile de obtinere a locuintei sociale

(1) Locuinta sociald se atribuie in locatiune persoanelor sau familiilor, cetateni ai Republicii
Moldova, luate la evidenta, care corespund cumulativ urmatoarelor conditii obligatorii:

a) nu au in proprietate locuintd (indiferent de amplasarea acesteia), teren pentru constructia
de locuinte, terenuri cu altd destinatie sau casd construita capital in intovarasirile pomicole, precum
si nu au instrainat o locuinte in ultimii 5 ani;

b) nu au beneficiat din partea statului si autoritatilor publice locale de credite preferentiale si
sustinere exprimatd prin materiale de constructii pentru constructia de locuinte sau asistentd
financiara;

c ) nu au participat la privatizarea locuintelor, loturilor pentru constructie, terenurilor
pomicole, caselor individuale, obtinute anterior de la stat;

si unei din urmatoarele conditii suplimentare:

d) in fondul public de locuinte dispun pentru fiecare membru al familiei de o suprafata
locativa totala sub norma minima stabilita pentru suprafata locativa totala a locuintei sociale;

e) locuiesc intr-o locuinta in fondul public de locuinte care nu corespunde exigentelor tehnice
si sanitare stabilite pentru locuire, fapt confirmat printr-un raport tehnic eliberat de organul public
abilitat.

(2) De dreptul la obtinerea locuintei sociale in conditiile alineatului (1) Tn mod prioritar
dispun numai persoanele cu dizabilitdti (invalizii de gradul I, care nu sunt angajati in cimpul de
munca In legatura cu starea sandtdtii, si persoanele care ingrijesc minorii cu dizabilitati, care sunt
invalizi de gradul I sau II), tinerii cdsdtoriti, in virsta de pind la 30 ani si familiile in cadrul carora s-
au nascut tripleti sau cvadrupleti.

Articolul 10. Evidenta persoanelor care necesitd locuinte sociale



(1) Evidenta persoanelor care necesita locuinte sociale se efectueaza de catre autoritatile
administratiei publice locale in modul prevazut de Guvern.

(2) In cazul decesului persoanei care se afla la evidentd in comun cu familia sa, membrii
familiei acestuia au dreptul s@ se afle la evidentd pentru imbunatatirea conditiilor locative daca se
mentin temeiurile stipulate in articolul 9 al prezentei legi.

Articolul 11. Scoaterea de Ia evidenti a persoanelor care necesiti locuinte sociale

(1) Persoanele sunt scoase de la evidentd conform deciziei organului care le-a luat la
evidentd, in cazurile:

a) mbundtatirii conditiilor locative, dacd nu existd alte temeiuri pentru aflarea lor la
evidentd;

b) plecarii lor pentru trai permanent 1n alta localitate;

¢) prezentdrii de catre persoand a informatiei false, care a servit drept temei pentru luarea lui

la evidentd, sau actiunilor ilegale ale persoanelor cu functii de raspundere pentru solutionarea
problemei de luare la evidenta pentru acordarea locuintei sociale;

d) renuntarii in scris de catre persoana care a stat la evidenta pentru locuinta sociala.
(2) Scoaterea persoanelor de la evidenta se efectueaza in temeiul deciziei consiliului local.

(3) Decizia urmeaza sd contind temeiurile de scoatere de la evidentd pentru atribuirea
locuintelor sociale si se adopta in prezenta persoanei interesate, si se Inmineaza acestei persoane in
termen de 15 zile dupd sedinta consiliului local la care decizia a fost adoptata.

Articolul 12. Norma suprafetei locuibile pentru locuinta sociald

Norma suprafetei locuibile se stabileste in marime de 9 m® pentru fiecare persoand, iar
surplusul suprafetei nu poate depasi 12 m” pentru o familie.

Articolul 13. Luarea in considerare a intereselor persoanelor la repartizarea locuintelor
sociale

(1) La acordarea locuintelor nu se admite instalarea Intr-o camerda a persoanelor de sexe
diferite 1n virsta de peste nouad ani, cu exceptia sotilor.

(2) Persoanelor in etate si persoanelor cu dezabilitati, conform solicitarii lor, li se
repartizeaza locuinte la etaje inferioare.

Articolul 14. Instalarea persoanelor in locuintele sociale

Instalarea persoanei si a membrilor familiei lui in locuinta se face in timp de 15 zile din data
adoptarii deciziei autoritatii administratiei publice locale privind acordarea persoanei (si familiei lui)
a locuintei sociale si Incheierea contractului de locatiune a locuintei sociale in conditiile alineatului
(1), lit. b din articolul 34 din prezenta lege.

Articolul 15. Reconstructia si replanificarea locuintelor sociale

(1) Reconstructia si replanificarea locuintei sociale poate fi efectuatd de catre proprietarul
locuintei in scopul imbunatatirii confortului ei, cu acordul locatarului si membrilor familiei lui care
au atins virsta majoratului §i locuiesc cu el, sau de catre locatar, cu permisiunea proprietarului,
respectind normele de constructie si coordonare cu serviciile respective.

(2) Locatarul care a efectuat reconstructia si replanificarea neautorizatd este obligat sd aduca
locuinta in starea initiald din contul sau.



(3) Atribuirea locatarului a unei alte locuinte in legdturd cu reparatia capitald sau
reconstructia blocului locativ cu locuinte sociale se efectueaza in conditiile articolului 42 din
prezenta lege.

Articolul 16. Perceperea de la locatar a platii pentru folosirea locuintei sociale si pentru
serviciile comunale si necomunale

(1) Locatarul locuintei sociale este obligat sd plateasca pentru Inchirierea acesteia si pentru
serviciile comunale §i necomunale conform termenului stabilit in contractul de locatiune sau
conform datei expuse in facturd eliberata, dar nu mai tirziu de data de 30 a lunii in care e primita
factura.

(2) Plata pentru inchirierea locuintei se efectueaza in conditiile expuse in articolul 37 din
prezenta lege.

(3) Nivelul chiriei pentru familiile defavorizate in locuintele sociale nu va depasi 10% din
venitul lunar al familiei, calculat pe ultimele 12 luni pe familie. Diferenta pina la valoarea nominald
a chiriei va fi subventionata de la bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale in care este situatd
locuinta sociala.

(4) Titularul contractului de inchiriere a locuintei sociale este obligat s comunice primariei,
in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in venitul lunar al familiei acestuia, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere. In cazurile in care venitul lunar pe familie mentionat mai sus s-a
modificat, autoritatea administratiei publice locale in termen de 30 de zile va opera modificarea
chiriei si a subventiei acordate.

(5) Plata pentru serviciile comunale si necomunale se percepe reiesind din utilizarea de facto
a acestor servicii, conform prevederilor din art. 52 din prezenta lege.

(6) Locatarii care au datorii sau se eschiveaza timp de 6 luni, fara motive intemeiate, de la
plata chiriei si serviciilor comunale si necomunale pot fi evacuati din locuinta sociala respectiva,
conform hotdririi instantei judecatoresti;

Articolul 17. Repartizarea locuintei in legdturd cu demolarea sau schimbarea destinatiei
locuintei sociale

In cazul in care blocul locativ in care se afli locuintele sociale urmeazi a fi demolat in
legdtura cu exproprierea terenului de pamint pentru utilitate publicd sau locuintele din bloc nu sint
adecvate pentru locuire, iar destinatia blocului urmeaza a fi schimbata in nelocuibila, unitatile carora
li se atribuie terenul de pamint sau blocul locativ destinat schimbarii, asigura persoanele care sint
evacuate din acest bloc, in conditiile inchirierii, cu locuinte de aceleasi dimensiuni si comoditati.

Articolul 18. Repartizarea altei locuinte in cazul evacuarii
din locuinta sociald aflatd in stare avariatd sau sub pericol de prabusire

In cazul in care blocul locativ cu locuinte sociale este in stare avariatd sau sub pericol de
prabusire, locatarilor care sint evacuati din aceste incdperi, in temeiul deciziei consiliului local, 1i se
acorda o alta locuinta.

Articolul 19. Evacuarea in cazul rezlierii contractului de locatiune a locuintei sociale

In cazul rezilierii contractului de locatiune a locuintei de catre instanta de judecata, ca urmare
a actiunilor ilegale si incalcare obligatiunilor contractuale de catre chiriasul, membrii familiei lui si
alte persoane care locuiesc impreund cu el, evacuarea lor se efectueaza fara repartizarea altei
locuinte.
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CAPITOLUL III
LOCUINTELE DE SERVICIU SI FOLOSIREA ACESTORA
Articolul 20. Locuintele de serviciu

(1) Locuintele de serviciu sint incaperile ce corespund cerintelor tehnico-sanitare, amplasate
in casele fondului public de locuinte si proprietate privata, destinate persoanelor (familiilor) ce
beneficiaza de dreptul la locuinte de serviciu.

(2) Decizia privind atribuirea locuintelor de serviciu sau evacuarea din ele se ia de catre
proprietarul acestora.

(3) Locuintele de serviciu se acorda prioritar persoanelor si membrilor familiilor lor daca ei
nu detin o locuinta in proprietate la momentul incheierii contractului de locatiune.

(4) Lista functiilor si profesiilor ce oferd dreptul de a primi locuinta de serviciu este stabilita
de Guvern, daca legislatia nu prevede altfel.

(5) Folosirea locuintelor de serviciu se efectueaza in temeiul contractului de locatiune, in
conditiile prevederilor expuse in capitolul VIII din prezenta lege.

(6) Daca dupa expirarea duratei contractului de munca, raporturile de munca intre angajator
si locatar au fost prelungite prin alt contract, locatarului locuintei de serviciu i se pastreaza dreptul
de a prelungi termenul contractului de locatiune pe durata noului contract de munca.

(7) Incaperile locuibile sint incluse/excluse in/din categoria locuintelor de serviciu prin
hotarirea organului respectiv al administratiei publice locale sau centrale, la propunerea
proprietarului locuintelor in cazul in care acestea au fost construite sau procurate din sursele
bugetelor de stat si locale.

(8) Locuintele de serviciu construite sau procurate din sursele bugetelor de stat si locale nu
pot fi instrainate sau trecute 1n alt tip de locuinte.

Articolul 21. Evacuarea din locuintele de serviciu

(1)  Dupa expirarea termenului de actiune a contractului de locatiune a locuintei de
serviciu, locatarul si membrii familiei lui, precum si fostii membri ai familiei urmeaza sa elibereze
locuinta in termen de pind la 3 luni, in caz contrar ei urmeaza sd fie evacuati in modul stabilit de
instanta judecatoreasca.

(2) Nu pot fi evacuati pe o perioada de pina la 3 ani, din locuintele de serviciu fara acordarea
altei locuinte persoanele care nu dispun de locuinta pe teritoriul Republicii Moldova si:

a) au devenit invalizi de gradul I in legatura cu exercitarea atributiilor de serviciu;
b) au atins virsta de pensionare si care locuiesc singure in locuinta de serviciu,

¢) membrii familiei salariatului decedat in legaturd cu exercitarea atributiilor de serviciu,
caruia i-a fost acordata locuinta de serviciu;

d) persoanele singure, care locuiesc Impreuna cu copiii minori.
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CAPITOLUL IV
LOCUINTELE DE MANEVRA
Articolul 22. Folosirea locuintelor de manevrd

(1) Locuintele de manevra se instituie in baza hotaririi proprietarului, pentru domicilierea
temporard a persoanelor, in legatura cu reparatia capitald sau reconstruirea blocului de locuit ocupat
anterior.

(2) Locuintele de manevra oferite trebuie sa aiba o suprafatd locuibila de cel putin 6 m’
pentru o persoana.

(3) In perioada domicilierii locatarilor in locuintele de manevra in legitura cu reparatia sau
reconstructia locuintelor, ei achitd plata pentru inchirierea locuintei si serviciile comunale si
necomunale in temeiul contractului de locatiune incheiat pentru aceastd perioadd in conditiile
prevederilor expuse in capitolul VIII din prezenta lege.

(4) Dupa terminarea reparatiei capitale sau reconstructiei locuintei, locatarii din locuintele de
manevra revin 1n locuinta ocupata anterior.

(5) Cheltuielile ce tin de mutare urmeaza a fi compensate de catre proprietarul locuintei
reparate (reconstruit).

(6) Modul de atribuire a locuintei de manevra si conditiile folosirii ei sunt stabilite de catre
autoritatile administratiei publice locale.

(7) In perioada calamititilor naturale cum sunt alunecarile de teren; inundatiile; furtunile de
diferite intensitdti; cutremurele; prabusiri ale unor constructii, instalatii sau amenajari; incendiile;
explozii sau altele calificate ca situatii exceptionale, locuintele de manevra, conform deciziei
proprietarului, pot fi folosite pentru cazarea persoanelor ramase fara locuinte.

(8) Locuintele de manevra, la decizia proprietarului acestora, pot fi utilizate pentru
domicilierea temporarda persoanelor sau familiilor evacuate din alte tipuri de locuinte proprietate
publica.

CAPITOLUL V
INSTITUTII SOCIALE ST HOTELURI-AZIL

Articolul 23. Institutiile sociale

(1)  Institutiile sociale reprezinta localuri pentru cazarea temporara sau permanenta a unor
categorii de persoane aflate in dificultate, precum si pentru a satisface nevoile lor sociale, a reduce
excluziunea sociald si a imbunatati calitatea vietii lor.

(2)Institutiile sociale se instituie in baza deciziilor autoritdtilor administratiei publice centrale
sau locale.

(3) Cazarea 1n institutiile sociale a persoanelor care se afld in dificultate se efectueaza in baza
instructiunilor, regulamentelor aprobate de fondatori.

(4) Finantarea institutiilor sociale se efectueaza din contul fondatorilor, in limita mijloacelor
financiare anuale aprobate (prevazute) in bugetul de stat si bugetele unitatilor administrativ
teritoriale, precum si al donatiilor din partea persoanelor fizice si juridice.
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(5) Folosirea Incaperilor de locuit in institutiile sociale se efectueaza in temeiul contractului de
locatiune, in conditiile prevederilor expuse in capitolul VIII din prezenta lege.

(6) Institutiile sociale au statut de persoana juridica si 1si desfagoara activitatea in conformitate
cu legislatia Republicii Moldova, Regulamentele de activitate aprobate de fondatori si standardele
minime de calitate aprobate de Guvern.

Articolul 24. Tipurile de institutii sociale

(1) Institutiile sociale prestatoare de serviciu sociale temporar sau permanent unor categorii de
persoane/familii aflate 1n situatii de dificultate pot fi de urmatoarele tipuri:

a) Hotelurile-azil;
b) Centre de plasament;
c) Centre de reabilitare;
d) Case-internat;
e) Internate psihoneurologice;
f) Locuinte protejate;
g) Centrele de zi
h) Centrele multifunctionale
Articolul 25. Hotelurile-azl si folosirea lor

(1) Hotelurile-azil se creeaza in baza hotelurilor existente, caminelor, bazelor de odihna,
pensiunilor si altor incaperi ce pot fi folosite pentru trai temporar in cazul aparitiei unei situatii
exceptionale, cum ar fi: alunecarile sau prabusirile de teren; inundatiile; furtunile de diferite
intensitati; tornade; avalange; cutremurele; prabusiri ale unor constructii, instalatii sau amenajari;
incendiile; explozii sau altele calificate ca situatii exceptionale.

(2) Decizia cu privire la crearea hotelurilor-azil, modul si perioada de folosire a lor sint
adoptate de autoritatile administratiei publice locale.

(3) Dupa lichidarea consecintelor care au servit drept temei pentru stabilirea statutului de
hotel-azil, acestora li se restabileste statutul detinut anterior.

(4) In cazul in care cazarea in hotelurile-azil vor depdsi 6 luni si consecintele situatiei
exceptionale nu au fost lichidate, persoanele vor fi mutate in locuintele de manevra.

CAPITOLUL VI
CAMINE
Articolul 26. Folosirea ciminelor

(1) In perioada studiilor si activititii de munca, persoanele sint in drept si beneficieze de
spatiu locativ In camine, in limita spatiilor disponibile, in temeiul contractului de locatiune, in
conditiile prevederilor expuse in capitolul VIII din prezenta lege.

(2) Caminele pot fi amenajate cu mobilier si alte obiecte necesare pentru trai si odihna din
contul locatorilor/locatarilor.

(3) Caminele apartin persoanelor juridice de drept public si privat si nu pot fi instrdinate, in
cazul in care au fost construite sau procurate din sursele bugetelor de stat si locale, iar proprietarul
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sau autoritatea Tn administrarea carora se afld aceste camine, decid asupra categoriilor de persoane
care au dreptul de locuire in ele.

(4) Evidenta persoanelor care necesitd acordarea spatiului locativ in cdmine si modul de
folosire si administrare a caminelor este stabilit in Regulamentul aprobat de Guvern.

Articolul 27. Norma spatiului locativ in camine

In camine, indiferent de categoria acestora, norma suprafetei de locuit se stabileste in
miérime de 6 m” pentru o persoand, totodatd nu se permite cazarea in aceiasi odaie, a persoanelor de
sexe diferite in virsta de peste 9 ani.

CAPITOLUL VII
LOCUINTE CU STATUT SPECIAL (DE PROTOCOL)
Articolul 28. Locuinta cu statut special (de protocol)

(1) Locuinta cu statut special (de protocol) este locuinta destinatd utilizdrii de catre
persoanele care sunt alese sau numite in functii de demnitate publicd, exclusiv pe durata exercitarii
acestora.

(2) Locuintele cu statut special (de protocol) includ apartamentele sau casele de locuit
separate.

(3) Locuintele cu statut special (de protocol) nu pot fi instrainate.
Articolul 29. Modul de atribuire a locuintelor cu statut special (de protocol)

(1) Locuintele cu statut special (de protocol) se atribuie la cererea persoanelor ce detin
functii elective sau desemnate, indicate in articolul 32 din prezenta lege, pe termenul exercitarii
acestor functii.

(2) Locuintele cu statut special (de protocol) se atribuie, conform deciziei organului in a
carui administrare se afld acestea, in temeiul hotaririi privind validarea sau desemnarea 1n functie si
al altor documente prevazute de legislatie.

Articolul 30. Modul de folosire a locuintelor cu statut special (de protocol)

(1) In baza cererii depuse de solicitantul locuintei si a deciziei de atribuire a ei, solicitantul
incheie contractul de locatiune a locuintei in conditiile prevederilor expuse in capitolul VIII din
prezenta lege.

(2) Membrii familiei solicitantului nu sunt in drept sd incheie contractul de locatiune
mentionat.

(3) Pentru folosirea locuintelor cu statut special (de protocol) se percepe plata pentru chirie si
alte plati pentru serviciile comunale $i necomunale prestate.

(4) Folosirea locuintelor cu statut special (de protocol) se efectueaza in temeiul contractului
de locatiune, in conditiile prevederilor expuse in capitolul VIII din prezenta lege.

Articolul 31. Modul de eliberare a locuintei cu statut special (de protocol)

(1) Locatarul si membrii familiei lui elibereaza locuinta cu statut special (de protocol) in
termen de 15 zile de la data Incetarii exercitarii functiei elective sau desemnate.

(2) In cazul in care exercitarea functiei elective sau desemnate inceteaza inainte de termen
sau in caz de deces al locatarului, locuinta cu statut special (de protocol) se elibereaza in termenul
prevazut de alineatul (1) al prezentului articol.
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(3) In cazul in care locatarul refuzd sa elibereze locuinta cu statut special (de protocol),
evacuarea se efectueaza 1n baza hotaririi instantei judecétoresti.

Articolul 32. Categoriile de persoane cirora li se repartizeazd locuinte cu statut special (de
protocol)

Locuintele cu statut special (de protocol) se acorda in locatiune urmatoarelor categorii de
persoane:

Presedintelui Republicii Moldova;
Presedintelui Parlamentului;
Prim-ministrului.
CAPITOLUL VIII

MODUL DE FOLOSIRE A LOCUINTELOR iN TEMEIUL CONTRACTULUI DE
LOCATIUNE

Articolul 33. Obiectul contractului de locatiune

(1) Obiect al contractului de locatiune il reprezinta locuinta izolata, care este constituita din
una sau citeva camere.

(2) Nu pot constitui obiect al contractului de locatiune o parte de camera sau o camera legata
de altd camera printr-o intrare comuna (camere adiacente), precum si Incdperile auxiliare (bucatarie,
hol, antreu etc.), exceptie facind camerele folosite Tn comun de locatarii in camine.

Articolul 34. Forma si termenul de incheiere a contractului de locatiune

(1) Forma si termenul contractului de locatiune se stabileste in conformitate cu
prevederile Codului civil.

(2) Contractul de locatiune, incheiat cu respectarea prevederilor legale, se inregistreaza
la organele fiscale teritoriale competente.

(3) In dependenti de statutul locuintei, contractele de locatiune se incheie in urmatoarele
moduri:

(a) Contractul de locatiune a locuintelor proprietate privatd se incheie intre proprietarul sau
reprezentantul proprietarului locuintei (locator) si locatar pe o perioada stabilitd de catre parti;

(b) Contractul de locatiune a locuintei sociale se incheie intre proprietarul locuintei sau
autoritatea abilitata si locatar In termen de 30 de zile de la emiterea deciziei autoritdtii administratiei
publice locale, pe un termen de pind la 5 ani. Termenul contractului poate fi prelungit pe un nou
termen de 5 ani In cazul in care se mentin conditiile de obtinere a locuintei sociale , fapt ce va fi
dovedit prin acte corespunzatoare. Lista actelor ce urmeaza a fi prezentate pentru prelungirea
contractului de locatiune se stabileste de Guvern, in coordonare cu partenerii sociali, $i urmeaza sa
fie prezentate la autoritatea competenta cu cel putin 6 luni nainte de expirarea termenului
contractului;

(c) Contractul de locatiune a locuintelor de serviciu se incheie intre proprietarul locuintei
sau autoritatea abilitatd si locatar pe durata contractului individual de muncd sau pe durata
exercitdrii functiei. Actiunea contractului de locatiune a locuintei de serviciu inceteaza o data cu
incetarea raporturilor de munca;

(d) Contractul de locatiune a locuintelor de manevra se incheie intre proprietarul locuintei
sau autoritatea abilitatd si locatar pe perioada lucrdrilor de reparatie capitald sau reconstructie a
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locuintei/blocului de locuit, ocupate anterior, ori pe perioada sederii, conform deciziei
proprietarului,a persoanelor evacuate din alte tipuri de locuinte proprietate public;

(e) Contractul de locatiune pentru institutiile sociale si hoteluri - azil se incheie intre
proprietarul institutiei sociale sau autoritatea competenta si locatar pe perioada existentei unei
situatii exceptionale, dupa disparitia careia Inceteaza si actiunea contractului de locatiune;

(f) Contractul de locatiune pentru locuire in cdmine se incheie intre proprietar sau autoritatea
competentd si locatar in cazul studiilor - pe perioada de un an, iar in cazul activitatii de muncd — pe
durata exercitdrii activitatii, dacd nu au intervenit alte circumstante;

(g) Contractul de locatiune a locuintelor cu statut special (de protocol) se incheie intre
proprietar sau autoritatea competenta si locatar pe perioada exercitdrii functiei de catre persoana
aleasd sau numita in functie ori demnitate publicd, exclusiv pe durata exercitarii acesteia.

(4) Cu cetétenii straini si apatrizi aflati permanent sau provizoriu pe teritoriul tarii, contractul
de locatiune se va incheia pe un termen ce nu va depasi valabilitatea permisului de sedere in
Republica Moldova sau a buletinului de identitate pentru apatrizi. In cazul cetitenilor strini si
apatrizilor care au sosit in Republica Moldova pe un termen de pind la 90 de zile, contractul de
locatiune nu va depasi termenul de sedere acordat.

Articolul 35. Drepturile si obligatiile locatarului si a membrilor familiei sale
(1) Locatarul are dreptul de a instala in locuinta inchiriatd membrii familiei sale.

(2) Membrii familiei locatarului care locuiesc in comun cu locatarul au aceleasi drepturi si
obligatii ce decurg din contractul de locatiune. Membrii majori ai familiei poarta raspundere solidara
pentru obligatiile ce decurg din contractul respectiv.

Articol 36. Prevederile contractului de locatiune

(1) Contractul de locatiune trebuie sa cuprindd in mod obligatoriu, fara insa a se limita la
acestea:

a) numele locatorului, adresa sa de domiciliu sau juridica, precum si, dacd este cazul, cea a
autoritatii abilitate;

b) numele si datele de identificare ale locatarului, inclusiv adresa de domiciliu inscrisa in buletinul
de identitate;

¢) adresa locuintei care face obiectul locatiunii;

d) suprafata locativa, conditiile, denumirea spatiilor si echipamentelor de uz casnic de a céror
utilizare exclusiva beneficiaza locatarul si, dacd este cazul, lista partilor si echipamentelor accesorii
de uz comun ale cladirii;

e) cuantumul chiriei lunare, regulile de modificare a acestuia si modul de plata;

f) suma platitd in avans in contul chiriei sau, daca se prevede, valoarea garantiei;

g) data intrarii In vigoare si durata contractului;

h) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului pe durata derularii acestuia;
1) conditiile de reziliere a contractului si de eliberare a locuintei;

j) alte clauze convenite intre parti.

(2) La contract se anexeaza o situatie a spatiilor Inchiriate intocmita de catre parti atat la
predarea, cit si la restituirea cheilor, precum si instructiunile tehnice de folosire a locuintei
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indicandu-se conditiile de exploatare, intretinere si verificare periodica a elementelor interioare de
constructie si a instalatiilor tehnice din dotare.

(3) Informatiile si acordul privind modalitatile de contractare si receptare a serviciilor de
comunicatii audio-video — televiziune, telefonie si internet in cladire sunt transmise de locator si
anexate la contractul de inchiriere cu ocazia semnarii sau reinnoirii acestuia.

(4) In cursul primei luni de furnizare a cildurii, locatarul poate solicita completarea situatiei
spatiilor cu o situatie a elementelor de incalzire.

(5) Atunci cand locuinta inchiriatd se afld intr-un bloc locativ, locatorul are obligatia sa
comunice locatarului informatia cu privire la destinatia cladirii, beneficiul si utilizarea partilor
individuale i comune, cota parte ce revine locuintei inchiriate.

(6) Locatarul, cu acordul scris al locatorului, poate participa i interveni in cadrul
reuniunilor asociatiei de coproprietari in condominiu, avand drept de vot numai cu Imputernicirea
locatorului proprietar in aspecte legate de administrarea si intretinerea imobilului.

(7) Atunci cand partile s-au inteles, printr-o clauza contractuald, in privinta lucrdrilor de
imbunatatire a locuintei pe care le va executa locatorul, contractul de inchiriere sau o clauza la acest
contract stabileste majorarea chiriei consecutiva realizarii acestor lucrari, cuantumul majorarii si data
intrarii in vigoare a acesteia.

(8) Sunt nule de drept orice clauze cuprinse in contractul de inchiriere, ce contravin prezentei
reglementari $i care:

a) obligd locatarul sa recunoasca sau sa plateasca in avans locatorului orice suma cu titlu de
reparatie in sarcina locatorului;

b) prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor in caz de degradare a elementelor de constructii $i
a instalatiilor, a obiectelor si dotdrilor aferente spatiilor comune ale locuintei inchiriate;

c¢) locatarul se angajeazd in avans la rambursarea cheltuielilor de reparatii locative pe baza unei
estimari facute unilateral de locator;

d) exonereaza locatorul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;
e) autorizeaza pe locator sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de locatiune.
Articolul 37. Plata pentru inchirierea locuintei si alte servicii

(1) Plata pentru inchirierea locuintei, proprietate privata, se calculeaza pentru un metru patrat
de suprafata totala.

(2) Plata pentru inchirierea locuintelor din fondul public de locuinte se percepe reiesind din
suprafata totald a locuintei si in baza tarifului pentru inchirierea locuintelor, aprobat de proprietar
sau autoritatea abilitata. In apartamentele in care exista citiva locatari, marimea suprafetei totale ce i
se cuvine fiecarui locatar si membrilor familiei sale se determinad ca suma suprafetei locuibile
ocupate de ei si a unei parti din suprafata incaperilor auxiliare, calculate proportional suprafetei
totale a incaperii locuibile ocupate.

(3) Pe lingd plata pentru inchirierea locuintei atit din fondul public de locuinte cit si a
locuintei proprietate privatd, locatarul este obligat sa efectueze, dupa caz, plata pentru apa potabila si
evacuarea apelor uzate, incdlzire, alimentarea cu energie electricd, gaze naturale, transportarea
deseurilor menajere solide si lichide si ascensor, alte servicii prestate de locator sau furnizorul de
servicii comunale si necomunale conform facturilor prezentate. La solicitarea locatarului, locatorul
este obligat sa prezinte bonurile de plata ce confirma cheltuielile respective.

17



(4) La momentul incheierii contractului de locatiune partile vor stabili cuantumul chiriei care
va include toate cheltuielile suplimentare, cum ar fi cheltuielile de Intretinere curentd, cotizatia la
reparatia capitala, cheltuieli pentru intretinerea curenta a incaperilor de uz comun. Dupa Incheierea
contractului locatorul nu va avea dreptul de a cere de la locatar alte plati suplimentare care nu au
fost prevazute la momentul incheierii contractului.

(a) Cuantumul chiriei poate fi modificat de comun acord sau la cererea uneia dintre parti dar
nu mai des de o data pe an.

(b) In cazul locuintelor din fondul public de locuinte, cuantumul chiriei va putea fi
modificata doar in cazul in care se va modifica careva constante din metodologia de calcul a chiriei,
dar nu mai des de o data pe an.

(5) Plata pentru inchirierea locuintei se efectueaza conform perioadelor stabilite in contractul
de locatiune. La solicitarea locatarului, plata pentru serviciile prestate poate fi achitatd in prealabil
pe o durata convenita de parti, conform conditiilor stipulate n contract.

(6) Achitarea platilor se efectueaza in modul stabilit in contract.

(a) In cazul in care locatorul, persoani fizica nu este subiect al activititii de antreprenoriat,
aceasta este obligat la incasarea platii sa elibereze locatarului un Inscris care sa confirme efectuarea
platii.

(b) In cazul locatorului, persoani juridica, achitarea platilor se efectueazi, de regula, prin
institutiile bancare si oficiile postale, daci in contractele incheiate nu este prevazut altfel. In cazul in
care plata se achita direct locatorului, ultimul trebuie sa perceapa plata si sa elibereze locatarului un
inscris care sa confirme efectuarea platii.

(7) La inchirierea locuintelor din fondul public de locuinte, in cazul retinerii platilor locatarul
este obligat s plateasca plata penalititilor in suma de 0,04% din suma neachitatd in termen,
incepind cu prima zi de depasire a termenului de plata.

(8) Locatorul poate contracta alte organizatii (inclusiv prestatorii de servicii) pentru
efectuarea calculdrii platilor pentru servicii comunale si necomunale, cu prezentarea facturilor de
catre acestia direct locatarului.

Articolul 38. Obligatiile partilor contractului de locatiune
(1) Obligatiile locatorului. Locatorul are urmatoarele obligatii:
a) sa ofere spre inchiriere o locuinta de exigente minimale de locuire;

b) sa predea locatarului locuinta in stare de utilizare, dotata cu echipamentele mentionate in
contractul de inchiriere 1n stare bund de functionare;

c) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si de
functionalitate a locuintei pe toatd durata inchirierii locuintei;

d) s intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente), curtile si gradinile,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri, scari exterioare);

e) sd intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de Incdlzire centrala, instalatii electrice si de gaze,
centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonice, etc.);
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(2) Obligatiile locatarului. Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa plateasca chiria si sa suporte cheltuielile prevazute in contractul de inchiriere la
termenele stabilite;

b) sa utilizeze spatiile inchiriate conform destinatiei care le-a fost atribuita in contractul de
inchiriere;

c) sd efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau Inlocuire a elementelor componente ale
instalatiilor de uz curent din spatiile de folosinta exclusiva;

d) sa raspunda pentru degradarile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile
de a caror folosintd exclusiva beneficiaza, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au
produs din cauza de fortd majora, din vina locatorului sau a unei terte persoane pe care nu el a
introdus-o in locuinta;

e) sa repare sau sd inlocuiasca elementele de constructie si instalatiile deteriorate ca urmare a
folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd sunt in interiorul sau In exteriorul cladirii, cu
exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazd vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei
intamplari neprevazute sau forte majore; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc Tn comun
elementele de constructie, instalatiile, obiectele si dotarile aferente;

f) sa asigure curatenia si igienizarea locuintei pe toata durata contractului de locatiune;
g) sd asigure Intretinerea curentd a echipamentelor mentionate in contract;

h) sa permita executarea, in spatiile inchiriate, a lucrarilor de imbunatatire a partilor comune
din imobil, precum si a lucrarilor necesare intretinerii curente a spatiilor inchiriate;

1) sa nu transforme spatiile §i echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului;
acesta din urma poate pretinde locatarului, la parasirea locuintei, sa readuca spatiile in starea initiala
sau sa pastreze transformarile efectuate fara ca respectivul locatar sa poatd avea pretentii la
despagubiri pentru cheltuielile efectuate; locatorul are dreptul sd ceard readucerea imediatd a
spatiilor 1n starea initiald pe cheltuiala locatarului atunci cand transformarile ameninta buna
functionare a echipamentelor sau siguranta cladirii;

J) sa predea locatorului locuinta in stare de folosinta, la eliberarea acesteia;
k) sa suporte cheltuielile necesare in caz de evacuare din locuinta inchiriata.
Articolul 39. Sublocatiunea locuintei

(1) Locatarul poate sa transmita folosinta locuintei proprietate privatd sau sd o subinchirieze
catre un tert numai cu acordul prealabil scris si in conditiile stabilite de locator, daca acestea nu sunt
interzise prin contractul de locatiune.

(2) Contractul de sublocatiune trebuie sa cuprinda toate prevederile din contractul de
locatiune, inclusiv cele referitoare la cuantumul chiriei.

(3) In cazul in care locatorul isi da acordul pentru transmiterea folosintei locuintei sau pentru
sublocatiune, locatarul este obligat sd suporte eventualele datorii ale tertului, generate de folosinta
sau sublocatiunea locuintei.

(4) Obligatiile locatarului cu privire la Intretinerea si repararea spatiului inchiriat se pastreaza
si in cazul sublocatiunei locuintei.
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(5) Contractul de sublocatiune, incheiat cu respectarea prevederilor legale, se inregistreaza
la organele fiscale teritoriale competente.

(6) Beneficiarii locuintelor din fondul public de locuinte nu au dreptul sa transmita in
sublocatiune sau sa schimbe destinatia spatiului Inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.

Articolul 40. Lipsa temporara a locatarului

In cazul lipsei temporare a locatarului sau membrilor familiei lui, locuintd se mentine dupa
acestia pentru perioada stipulatd in contractul de locatiune, cu conditia platii depline pentru folosirea
locuintei si serviciile comunale si necomunale, specificate in contract.

Articolul 41.Intretinerea si reparatia locuintelor, a inciperilor cu altd destinatie decit cea
de locuinta si a blocurilor de locuit

(1) ) Intretinerea locuintelor, a incaperilor cu alta destinatie decit cea de locuintd si a
blocurilor locative cuprinde lucrdrile de intretinere si reparatie a locuintelor, a Incaperilor cu alta
destinatie decit cea de locuintd, a locurilor de uz comun si elementelor constructive, a terenurilor
adiacente pentru mentinerea lor in stare tehnica conform parametrilor stabiliti de normele tehnice si
intru asigurarea folosirii spatiilor conform destinatiei lor.

(2) Locuintele si incaperile cu alta destinatie decit cea de locuintad sunt intretinute si reparate
de catre proprietari sau de catre locatari in conditiile contractului de locatiune. Elementele de uz
comun sunt reparate si Intretinute de administratorii blocurilor locative din contul mijloacelor,
acumulate de la locatari, proprietari ai locuintelor si chiriagi, precum si proprietari de incaperi cu alta
destinatie decit cea de locuinta, ceea ce se va prevedea distinct n contract.

(3) In cazul neexecutirii de catre administratorul blocului locativ sau proprietarilor de
locuinte, incdperilor cu altd destinatie decat cea de locuinta a obligatiilor privind efectuarea in
termen a reparatiei elementelor constructive, echipamentelor tehnice comune, proprietarul sau
locatarul dupd caz a locuintei, a incdperii cu altd destinatie decit cea locativa este In drept sa
efectueze lucrdrile de reparatie urgentd pe cont propriu, intocmind in prealabil un act cu
administratorul, in care sa fie stipulat volumul si costul lucrarilor de reparatie, precum si modul de
compensare a costului acestor lucrdri in contul platilor pentru Intretinerea si reparatia a proprietatii
comune in caz de refuz de a intocmi un act de comun, proprietarul sau locatarul este in drept, sa
inceapa lucrarile urgente, cu Instiintarea administratorului despre Inceperea acestor lucrari.

(4) Locatarul, care poseda locuinta, incdpere cu altd destinatie decit cea de locuintd in baza
contractului de locatiune are dreptul sa efectueze lucrari de reconstructie a Incdperilor doar cu
acordul proprietarului

Articolul 42. Reparatia capitala sau reconstructia locuintelor de cdtre proprietar cu
evacuarea locatarilor

(1) In cazul in care reparatia sau reconstructia locuintelor nu poate fi efectuata fara evacuarea
locatarului, proprietarul locuintei din domeniul public este obligat sa acorde locatarului, pentru
perioada lucririlor de reparatie, un alt spatiu de locuit fara rezilierea contractului de locatiune. In
cazul refuzului locatarului si membrilor familiei lui de a se muta in locuinta oferita, proprietarul
blocului poate si solicite mutarea lor pe cale judecitoreasci. In ceea ce priveste locuintele
proprietate privatd, proprietarul nu este obligat sa acorde o altd locuinta, daca in contract nu s-a
prevazut altfel.

(2) Locuinta oferita pentru perioada de reparatie capitald sau reconstructie a blocului locativ
trebuie sa corespunda, exigentelor minimale de locuire si sa fie in localitatea respectiva.
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(3) Termenul de efectuare a reparatiei sau reconstructiei locuintei se stabileste, de comun
acord, de catre locatar si locator, printr-un act aditional la contractul de locatiune.

(4) In actul aditional se stabilesc conditiile si cheltuielile de mutare in altd locuinti, plata
pentru inchirierea altei locuinte, care nu poate depasi plafonul stabilit anterior, obligatiile si
responsabilititile ce le revin partilor dupa efectuarea reparatiei locuintei. In cazul locuintelor sociale
trecerea locatarului si membrilor familiei lui din locuinta ocupata de ei in alta locuinta si reinstalarea
lor in incaperea reparatd/reconstruitd se efectueaza din contul mijloacelor proprietarului fondului
public de locuinte.

(5) Dupa efectuarea reparatiei sau reconstructiei, proprietarul este obligat sd ofere aceastd
locuinta locatarului care o folosea anterior si cu care are incheiat un contract de locatiune.

(6) In cazul in care, in procesul de reparatie capitald sau reconstructie, locuinta a fost
replanificata, iar suprafata acesteia a fost majorata sau micsorata esential, proprietarul este obligat sa
repartizeze locatarului o altd locuinta de calitate de utilizare similard celei ocupate anterior, pina la
efectuarea reparatiei capitale, in conditiile contractului de locatiune a locuintei incheiat anterior.

(7) Cu consimtamintul locatarului, proprietarul poate repartiza acestuia altd locuinta, cu
incheierea unui nou contract de locatiune.

Articolul 43. Modificarea contractului de locatiune a locuintei

Modificarea contractului de locatiune a locuintei in cazul aparitiei necesitatilor se efectueaza:
a) cu acordul comun al partilor;

b) 1n temeiul hotaririi instantei judecatoresti

Articolul 44. Rezlierea contractului de locatiune a locuintei

(1) Rezilierea contractelor de locatiune a locuintelor, se efectueaza in conformitate cu
prevederile Codului civil, la acordul comun al partilor sau din initiativa locatarului, ori din initiativa
locatorului.

(2) Contractul de locatiune, poate fi reziliat la initiativa locatorului, cu acordarea unui
preaviz de 3 luni.

(3) Conditiile speciale de reziliere a contractului de locatiune, fara respectarea preavizului de
3 luni, din partea locatorului sunt:

a) folosirea locuintei 1n alte conditii decat cele prevazute in contract;

b) neachitarea chiriei sau a mai putin de jumatate din aceasta pentru o perioada de cel putin
trei luni consecutiv;

c) locatarul a pricinuit insemnate daune locuintei, clidirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor, sau daca instrdineaza fara drept parti ale
acestora;

d) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea
normald a locuintei;

e) la cererea asociatiei de coproprietari in condominiu, atunci cand locatarul nu si-a achitat
obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 luni, daca au fost stabilite in sarcina
locatarului prin contractul de locatiune;

f) refuzul locatarului de a permite executarea lucrarilor de reabilitare a imobilului si/sau
inlocuirea sau repararea retelelor de utilitdti comune imobilului.
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(4) Locatarul poate cere rezilierea contractului de locatiune cu acordarea unui preaviz de 3
luni 1n adresa locatorului.

(5) Propunerea de reziliere a contractelor de locatiune a locuintelor se face in scris.

(6) Nerespectarea cerintelor prevazute in prezentul articol conduce la nulitatea propunerii
(avizului) de reziliere.

(7) Avizul in scris privind rezilierea contractului de locatiune se examineaza de partea careia
i-a fost adresat in termenul stabilit, dar nu mai mult de o luna din data inaintarii lui oficiale.

(8) In cazul in care partea careia i-a fost adresat avizul despre reziliere nu a raspuns in scris,
in termenul stabilit contractul se considera reziliat in mod tacit.

(9) Nu pot fi reziliate contractele de locatiune care au un termen mai mic de 3 luni.

(10) In cazul refuzului de reziliere a contractului de locatiune, partea interesatd cere
rezilierea acestuia in temeiul hotaririi judecatoresti.

Articolul 45. Eliberarea si evacuarea ca o consecintd a rezilierii contractului de locatiune
a locuintei

(1) Locatarul este obligat sa elibereze locuinta la data incetarii sau rezilierii contractului.

(2) In cazul in care locatarul refuza sa elibereze locuinta, locatorul cere evacuarea fortatd a
locatarului in baza ordonantei judecatoresti 1n modul prevazut de Codul de procedura civila.

Articolul 46. Temeiurile pentru a recurge Ia evacuarea din locuinta folosita in temeiul
contractului de locatiune a locuintei din fondul public de locuinte

(1) Drept temei pentru evacuarea din locuinta serveste rezilierea contractului de locatiune.

(2) Evacuarea locatarului in cazurile demolarii imobilelor pentru cauza de utilitate publica
sau 1n legaturd cu avarierea acestuia §i schimbarii destinatiei locuintelor prevazute in articolul 42 se
admite numai cu repartizarea altei locuintei.

Articolul 47. Evacuarea cu repartizarea altei locuinte

(1) Repartizarea altei locuinte in urma evacuadrii se efectueazd conform normelor stabilite de
prezenta lege.

(2) Locuinta acordatd trebuie sa fie amplasatd in aceeasi localitate si sd corespunda
exigentelor minimale de locuire.

(3) Repartizarea altei locuinte in alta localitate se admite cu acordul in scris al locatarului si
al membrilor familiei lui care au atins majoratul sau in baza unei hotariri judecatoresti.

Articolul 48. Evacuarea fira repartizarea altei locuinte
Evacuarea fard acordarea altei locuinte se face In baza ordonantei sau hotaririi judecatoresti.
CAPITOLUL IX
ADMINISTRAREA LOCUINTELOR SI
PLATA PENTRU SERVICIILE COMUNALE SI NECOMUNALE
Articolul 49. Administrarea locuintelor

(1) Administrarea locuintelor poate fi efectuata de catre administratorul imobilelor cu
destinatie de locuinta, care este reprezentat de:
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a) asociatia de coproprietari in condominiu instituitd in modul stabilit de legislatie;

b) intreprinderea instituitd sau contractatd, de autoritatea administratiei publice locale pentru
deservirea si intretinerea locuintelor din localitate;

¢) persoana fizica sau juridicd, altd organizatie de administrare instituitd sau contractata de
proprietari pentru deservirea si Intretinerea locuintelor;

d) proprietarul/proprietarii locuintei/locuintelor, in conformitate cu Legea condominiului in
fondul locativ.

(2) Administrarea locuintelor prin intermediul administratorului se efectueaza in temeiul
contractului de administrare, Incheiat intre administrator si proprietarul locuintei sau blocului
locativ, cu exceptia cazului cind proprietarul exercitd de sine statator functia de administrator.

(3) Administratorul asigurd administrarea tehnicd a locuintelor prin prestarea serviciilor de
deservire tehnica, exploatare a proprietdtii comune din blocul locativ, administrarea tehnica a
bunurilor si a fondurilor banesti, incheierea contractelor cu furnizorii serviciilor comunale in cazul
in care acestea nu pot fi contractate direct de proprietari, asigurarea executarii acestor contracte,
asigurarea respectarii regulilor de exploatare §i locuire in comun, reprezentarea intereselor
proprietarilor in raport cu autoritatile publice, crearea conditiilor ecologice inofensive si confortabile
de trai.

(4) Responsabilitatea pentru consecintele administrarii proprietdtii comune in blocul locativ
cu incdlcarea normelor tehnice §i regulilor de exploatare sigura o poarta administratorul in
conformitate cu prevederile contractului de administrare incheiat.

(5) Proprietarii de locuinte sau incdperi cu alta destinatie decat cea de locuinta sunt obligati
sd participe in cotd-parte la cheltuielile de intretinere si reparatie a proprietatii comune din bloc prin
finantarea acestor lucrari astfel Incat aceasta proprietate sa fie intretinuta conform normelor tehnice
si regulilor de exploatare sigura stabilite.

(a) Cota-parte i modalitatea participarii la cheltuielile respective se stabilesc in conformitate
cu prevederile legii condominiului in fondul locativ.

(b) In cazul in care proprietarii nu vor stabili modalitatea participarii la cheltuielile de
intretinere §i reparatie a proprietatii comune din bloc, aceasta va fi stabilita de catre administrator
prin evaluarea cheltuielilor preconizate timp de un an fiscal, repartizate proprietarilor lunar conform
cotei de participare.

(c) Cota-parte de finantare a cheltuielilor stabilitd va fi adusa la cunostinta proprietarilor
imediat dupa stabilirea acesteia.

Articolul 50. Desemnarea administratorului imobilelor cu destinafie de locuinfa
(1) Administratorul poate fi desemnat:
a) de cétre proprietarii locuintelor, in temeiul legii condominiului;

b) prin concurs, organizat de catre autoritatea publicd locala, dacd proprietarii nu au decis
asupra modului de administrare timp de 3 luni pina sau de la inregistrarea condominiului.

Articolul 51. Plata pentru deservirea tehnica si reparatia echipamentelor tehnice din
interiorul blocului locativ
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(1) Tarifele pentru deservirea tehnicd si reparatia echipamentelor tehnice din interiorul
blocului locativ din fondul public de locuinte se calculeazd si se aprobd in
conformitate cu Metodologia privind calcularea i aprobarea tarifelor pentru
deservirea tehnica si reparatia echipamentelor tehnice din interiorul blocului
locativ din fondul public de locuinte aprobate de catre Guvern.

(2) Tarifele se calculeaza pentru un metru patrat de suprafata a blocului de locuit si include toate
cheltuielile pentru deservirea tehnicd si reparatia blocului locativ, intretinerea locurilor
de uz comun, amenajarea si salubrizarea terenurilor aferente.

3) Plata pentru deservirea tehnica si reparatia echipamentelor tehnice din interiorul
blocului locativ din fondul public de locuinte se calculeaza reiesind din tariful
aprobat include in tarif si se efectueaza conform prevederilor contractului de
locatiune.

(4) Plata pentru inchirierea apartamentului si incaperii locuibile In camin se percepe in baza
contractului incheiat intre gestionarul acestora si persoana - chirias sau locatar principal -
care reprezintd familia sa.

(%) Proprietarii apartamentelor si Incaperilor locuibile in cdmine achitd plata pentru deservirea
tehnica si reparatia blocurilor locative 1n baza tarifului, care.

(6) Proprietarul, locatarul incaperilor nelocuibile din blocul locativ achitd in mod obligatoriu
plata pentru deservirea tehnica si reparatia elementelor de uz comun, salubrizarea
terenului aferent blocului, conform tarifelor aprobate pentru bloc si celor aprobate prin
contractul incheiat cu gestionarul fondului locativ.

(2) Tarifele pentru deservirea tehnica si reparatia locuintelor din fondul public de locuinte,
deservirea tehnica si reparatia echipamentelor din interiorul blocului locativ, proprietate publica, se
elaboreaza conform Metodologiei aprobate de Guvern.

(3) In cazul locuintelor proprietate privata plata se efectueazd conform contractului de
administrare incheiat Intre administrator si proprietarii locuintelor sau intre administrator si
prestatorii de servicii.

(4) Tarifele pentru deservirea tehnicd si reparatia echipamentelor cu risc sporit (ascensoare)
din interiorul blocurilor locative se elaboreaza conform Metodologiei aprobate de Guvern.

(5) Lipsa temporard a proprietarului sau locatarului nu poate fi motiv de eschivare de la
platile necesare pentru deservirea tehnica si reparatia echipamentelor tehnice din interiorul blocului
locativ si terenului aferent.

(6) Persoanele fizice si juridice care detin in proprietate sau 1n folosinta intr-un bloc locativ
incaperi cu alta destinatie decit cea de locuintd, vor achita in mod obligatoriu cheltuielile ce tin de
deservirea tehnica si reparatia echipamentelor tehnice din interiorul blocului locativ, in conformitate
cu contractele incheiate cu administrator sau furnizorul de servicii. Asemenea contracte vor incheia
toate persoanele fizice sau juridice care detin in proprietate sau in folosintd bunuri amplasate pe
terenul aferent blocului locativ respectiv.

Articolul 52. Plata pentru serviciile comunale §i necomunale prestate

(1) Prestarea si achitarea serviciilor comunale si necomunale pentru proprietari sau locatari
se efectueaza in baza contractelor incheiate direct intre proprietari sau locatari si furnizorii de
servicii. In cazul in care contractul nu poate fi incheiat direct cu proprietarii sau locatarii, acesta se
incheie intre administrator §i furnizor.
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(2) Furnizorii de servicii comunale si necomunale vor incheia contracte directe cu
proprietarii locuintelor (incédperilor nelocuibile) sau cu administratorul imobilului cu destinatie de
locuintd, conform legislatiei si actelor normative in vigoare, care vor sta la baza relatiilor de prestare
a serviciilor si achitare a contravalorii acestora.

(3) In contractul de prestare a serviciului se stipuleazd in mod obligatoriu obligatiile si
drepturile partilor, mdrimea si modul de achitare a platii pentru serviciul prestat, alte conditii
necesare.

(4) Furnizorii de servicii sint obligati sa incheie contracte de prestare a serviciilor cu
consumatorii acestora sau cu administratorul in conditiile articolului 669 din Codul civil si cu
respectarea prevederilor legii privind clauzele abuzive in contractele incheiate cu consumatorii, nr.
256 din 9 decembrie 2011.

(5) Plata pentru serviciile prestate se efectueaza conform indicatiilor contoarelor instalate in
locuinta. Evidenta consumului de apa, energie electricd, gaze, energie termica se efectueaza in baza
indicatiilor contoarelor adecvate, legalizate, verificate metrologic in modul stabilit de legislatia in
vigoare si montate in conformitate cu conditiile tehnice elaborate de furnizor.

(6) Plata pentru serviciile care nu pot fi contorizate se efectueaza conform indicatiilor
contoarelor instalate la bloc si se repartizeaza de cétre administrator pentru fiecare locuintd
necontorizatd in dependenta de suprafata.

(7) Proprietarii sau locatarii, consumatori ai serviciilor comunale si necomunale, au dreptul la
debransarea locuintelor ce le apartin sau le inchiriazd de la sistemele de asigurare cu servicii
comunale si necomunale, avind acordul scris al furnizorului cind nu lezeaza interesele altor
proprietari sau locatari din bloc si cu informarea ulterioarda despre deconectarea efectuata a
administratorului. Se interzice debransarea de la serviciile comunale §i necomunale care constituie
exigentele minimale pentru locuinte stabilite in dependenta de localitate.

(8) Furnizorii nu au dreptul la debrangarea totald a blocurilor locative de la retelele si
instalatiile electrice (inclusiv a locurilor de uz comun si pentru functionarea ascensoarelor), termice,
de gaze, retelele de alimentare cu apa, ascensoare in cazul neachitarii serviciilor comunale si
necomunale de catre unii proprietari de locuinte (locatari).

(9) Proprietarii de locuinte (chiriasii), consumatori ai serviciilor comunale si necomunale, au
dreptul la recalcularea contravalorii serviciilor In cazul executarii neglijente a obligatiilor de catre
furnizorii si prestatorii de servicii.

(10) Persoanele fizice si juridice care detin in proprietate sau in folosinta in blocul locativ
incdperi cu alta destinatie decit cea de locuintd vor achita in mod obligatoriu cheltuielile ce tin de
prestarea serviciilor comunale $i necomunale contractate cu furnizori sau administrator. Asemenea
contracte vor incheia toate persoanele fizice sau juridice care detin in proprietate sau in folosinta
bunuri amplasate pe terenul aferent blocului locativ respectiv.

(11) Proprietarii caselor individuale sint obligati sa efectueze plata pentru serviciile
comunale si necomunale prestate, conform contractelor directe incheiate cu prestatorii de servicii,
precum si pentru intretinerea, deservirea §i reparatia proprietatii comune, dacd casele individuale
sint amplasate pe terenurile aferente, transmise in administrarea asociatiei de coproprietari in
condominiu, indiferent daca proprietarii acestor case sint sau nu membri ai asociatiei mentionate.

(12) In contractele directe incheiate intre furnizorii de servicii comunale si necomunale si
consumatorii finali, furnizorii vor prevedea si prestarea serviciilor pentru necesititile comune ale
blocului (asigurarea cu energie electrica pentru iluminatul locurilor de uz comun si pentru
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functionarea ascensorului, asigurarea cu apa pentru spalarea anexelor de colectare a gunoiului,
pentru colectarea si evacuarea deseurilor menajere, exploatarea sistemului de combatere a
incendiilor).

(13) In cazul retinerii platilor pentru serviciile prestate furnizorul sau administratorul poate
solicita de la proprietar sau locatar plata penalititilor in sumd de 0,04% pentru fiecare zi de
intirziere, incepind cu prima zi a lunii ce urmeaza dupa luna pentru care s-a solicitat plata, daca
contractul nu prevede altfel.

Articolul 53. Accesul in locuinta

(1) Cu un preaviz de 2 zile, intocmit in scris, proprietarul sau locatarul locuintei este obligat
sd asigure accesul in locuintd sau incdperea cu altd destinatie decit cea de locuintd al
reprezentantului administratorului, furnizorului de servicii, altd persoana abilitatd la retelele
ingineresti de uz comun din locuinta sa si la elementele constructive ale proprietdtii comune, in
cazul 1n care este necesar sd se inspecteze, sa se repare sau sa se inlocuiascd unele elemente din
proprietatea comund la care se poate avea acces numai din locuintd respectiva, precum si in cazul
inspectarilor planificate a starii tehnice a cladirilor, verificarii corectitudinii montarii, sigilarii si
functionarii contoarelor, conform documentelor normative in vigoare. In cazurile de urgenta, pentru
a preveni o avarie ori a lichida imediat consecintele ei, preavizul nu este necesar.

(2) Pentru evitarea pericolului care ameninta viata locatarilor si proprietarilor de locuinte sau
incdperi cu altd destinatie decit cea de locuintd, sau integritatea fizicd a incdperii ori a distrugerii
bunurilor lor (in caz de spargere a caloriferelor, retelelor ingineresti etc.), care se produce in lipsa
proprietarului (locatarului) de locuintd (incapere), administratorul intervine imediat, din momentul
informarii lui, si ia masuri operative pentru localizarea avariei (accidentului) fard patrunderea in
locuinta.

(3) In cazul unui pericol iminent, ce nu poate fi evitat cu alte mijloace, in care accesul in
locuinta cu acordul persoanei cu drept de acces in locuintd nu poate fi realizat, administratorul va
interveni $i va asigura accesul fortat in locuintd. Pentru aceasta administratorul va invita
reprezentantul organului de asigurare a ordinei publice, reprezentantul administratiei publice locale
si doi vecini, care vor intocmi un proces-verbal privind patrunderea fortati. In actul respectiv vor fi
trecute data si ora, circumstantele in care a fost efectuatd patrunderea fortata, actiunile care au fost
intreprinse, daunele pricinuite. Persoanele care sunt prezente la patrunderea fortata vor supraveghea
intreaga actiune pana la inchiderea locuintei si excluderea pétrunderii libere in locuinta.

(4) Pagubele pricinuite de patrunderea fortata vor fi acoperite de partea, care va fi stabilita,
de instanta judecatoreasca, ca fiind vinovata pentru aparitia situatiei respective.

CAPITOLUL X
RECONSTRUCTIA INCAPERILOR iN
BLOCURILE LOCATIVE

Articolul 54. Dreptul persoanelor fizice si juridice la reconstructia locuintelor si
incaperilor nelocuibile din blocurile locative

(1) Dreptul la reconstructia locuintelor si incéperilor cu altd destinatie decit cea de locuinta,
din blocurile locative (in continuare - incaperi) il au proprietarul blocului sau proprietarii
locuintelor, daca prin aceasta se extinde numarul de locuinte, se imbunatatesc conditiile de
exploatare a Incaperilor, si nu se incalca drepturile si interesele altor persoane.
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(2) Decizia privind reconstructia blocului locativ, exprimatd prin constructia de mansarde,
anexe, replanificare a mai multor incaperi din blocul locativ este luata de:

a) proprietarul blocului locativ de sine statitor in cazul in care blocul apartine fondului
public de locuinte;

b) proprietarii de locuinte, precum si proprietarii de incaperi nelocuibile n blocul locativ la
adunarea generald a proprietarilor, cu 2/3 din numarul total al proprietarilor de locuinte si incaperilor
cu alta destinatie decit cea de locuintd, prin semnarea procesului verbal al adunarii.

(3) Administratorul este obligat sd informeze, printr-un anunt in scris, proprietarii i locatarii
incaperilor adiacente celor preconizate spre reconstructie despre reconstructia planificata.

Articolul 55. Autorizatia de construire (reconstruire) a inciperilor
Lucrdrile de reconstructie se efectueaza in conformitate cu legislatia in vigoare.

Articolul 56. Restrictii la reconstructia incaperilor si la executarea lucrdrilor de
reconstructie

(1) La reconstructia incaperilor nu se permit:
a) interventii care afecteaza structura de rezistenta a blocului locativ;

b) extinderea incaperilor din contul balcoanelor si al logiilor in blocul locativ, precum si
extinderea balcoanelor si logiilor existente;

c) extinderea si reamplasarea bucatdriilor si blocurilor sanitare din contul incaperilor
locuibile in blocul locativ;

d) reamplasarea retelelor de apa si canalizare;
e) interventii la canalele de ventilare;

f) spargerea golurilor noi si largirea golurilor existente in peretii structurali ai blocurilor
locative;

g) comasarea apartamentelor pe verticala cu spargerea sau demontarea planseelor;

h) modificarea sistemelor de incalzire cu instalarea agregatelor la balcoane si logii in blocuri
locative;

1) actiuni care afecteaza aspectul arhitectural al blocurilor locative (constructia balcoanelor,
copertinelor, bovindourilor, transformarea in bovindouri a logiilor si balcoanelor existente si altele),
cu exceptia acoperisurilor;

(2) In blocurile locative, in perioada de efectuare a lucrarilor de reconstructie a incaperilor,
se interzice:

a) Inceperea lucrarilor, legate de zgomot, inainte de ora 8.00 si (sau) incheierea lor mai tirziu
de ora 18.00;

b) folosirea ascensoarelor de pasageri pentru transportarea materialelor de constructie si a
deseurilor neambalate;

¢) executarea lucrarilor de mansardare pe timp de iarna.

(3) Initiatorii sau executantii lucrdrilor de reconstructie autorizate sunt obligati sd informeze
despre inceperea lucrarilor administratorul, administratia publicd locald si Inspectia De Stat in
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Constructii. Concomitent, cu administratorul se coordoneaza ordinea si conditiile de evacuare a
deseurilor.

Articolul 57. Controlul asupra reconstructiei incaperilor. Finalizarea lucrarilor de
reconstructie

(1) Controlul respectarii proiectului de reconstructie si a conditiilor prevazute in autorizatia
pentru executarea lucrdrilor de reconstructie sint puse in sarcina proprietarilor si administratorul, si
autoritatilor administratiei publice locale.

(2) Finalizarea lucrarilor de reconstructie se confirma prin procesul-verbal de receptie finald
a lucrarilor efectuate. La receptia finald a lucrarilor, initiatorul de lucrari de reconstructie va invita in
mod obligatoriu reprezentantul administratorul in care a fost efectuata reconstructia incaperii.

(3) Procesul-verbal de receptie finald se prezintd oficiului cadastral teritorial pentru
efectuarea modificarilor respective in registrul bunurilor imobile.

Articolul 58. Consecintele reconstructiei neautorizate

(1) Reconstructie neautorizatd se considerd interventia executatd in lipsa autorizatiei de
construire (reconstruire) sau cu incalcarea proiectului de constructie (reconstructie).

(2) Administratorii sint obligati sd informeze autoritdtile administratiei publice locale si
Inspectia de Stat in Constructiilor despre reconstructiile neautorizate ale Incaperilor in blocul locativ
si nepotrivirea incaperilor reconstruite cu documentatia de autorizare.

(3) Contravenientul se sanctioneaza conform legislatiei si este obligat sa lichideze
neconformitdtile si sa efectueze readucerea elementelor constructive afectate la stare initiala din cont
propriu.

(4) In caz de nelichidare a incalcarilor depistate la intocmirea actelor si la efectuarea
reconstructiei incdperilor, administratorii sunt obligati sa se adreseze In instantele judecdtoresti
competente pentru aplicarea masurilor conform prevederilor legale.

(5) In cazul in care la reconstructia inciperilor in blocul locativ a fost cauzat un prejudiciu
incaperilor si (sau) bunurilor persoanelor fizice si juridice, vinovatul va raspunde in conformitate cu
legislatia Republicii Moldova.

(6) Se interzice efectuarea expertizelor tehnice si legalizarea interventiilor executate in mod
neautorizat.

CAPITOLUL XI
RASPUNDEREA PENTRU INCALCAREA LEGISLATIEI
CU PRIVIRE LA LOCUINTE

Articolul 59. Riaspunderea pentru incalcarea legislatiei cu privire la locuinte

(1) La raspunderea prevazuta de prezenta lege, Codul civil, Codul contraventional, Codul
penal si alte acte normative 1n vigoare se trag persoanele vinovate de:

a) incalcarea drepturilor proprietarului locuintei;

b) incalcarea modului de evidentd a persoanelor care beneficiaza de dreptul la imbunétatirea
conditiilor locative din fondul public de locuinte, a modului de scoatere din evidenta si de acordare a
apartamentelor si terenurilor de padmint pentru constructia caselor individuale;

¢) incalcarea neintemeiata a termenului stabilit pentru instalarea 1n locuinta acordata;
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d) nerespectarea regulilor si normelor de deservire tehnicd si intretinere sanitard a
locuintelor, a locurilor de uz comun, a terenurilor aferente;

e) constructia §i reconstructia neautorizatd a incdperilor in blocurile locative, reparatia
neautorizatd a blocului locativ, apartamentului, echipamentelor tehnice interne, elementelor
constructive ale blocului, locuintei, obiectelor de amenajare de pe terenul aferent blocului locativ;

f) incélcarea conditiilor contractului de locatiune a locuintei;

g) neachitarea la timp a platilor pentru serviciile de deservire tehnica a blocului locativ,
inchiriere a locuintelor, comunale i necomunale;

h) nerespectarea prevederii de catre proprietarii de locuinte sociale si institutii sociale privind
asigurarea obligatorie a lor.

(2) incélca:lrile stipulate la punctele b), c), d), f), g) si h) atrag dupd sine raspunderea
contraventionala. Incdlcarile stipulate la punctele a) si e) atrag dupa sine rdspunderea penala.

(3) Faptele de incalcare a prevederilor din articol 56 din prezenta lege se sesizeazd de
persoanele interesate, prin acte in formd liberd, i se prezintd autoritatilor administratiei publice
locale, organelor afacerilor interne, procuraturii, serviciilor controlului sanitar si supravegherii
antiincendiare. Organele mentionate, in conformitate cu competentele lor, aplica contravenientului
masurile administrative prevazute de legislatie.

(4) Persoanele fizice si juridice care au cauzat prejudiciu locuintelor, obiectelor de amenajare
si inverzire de pe terenul aferent blocului locativ, echipamentelor tehnice din interiorul blocului sau
casel au obligatia de a compensa prejudiciul cauzat.

(5) Compensarea prejudiciului cauzat se efectueaza conform prevederilor Codului civil.

(6) Persoanele cu functii de raspundere si alti angajati, din a céror culpa intreprinderile,
institutiile, organizatiile au suportat cheltuieli legate de compensarea prejudiciului cauzat, poartd
raspundere materiala Tn modul stabilit de lege.

CAPITOLUL XII
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII
Articolul 60. Dispoztii finale i tranzitorii
(1) Prezenta lege intra in vigoare la data publicarii.
(2) Guvernul:

a) va prezenta propuneri pentru aducerea legislatiei in vigoare In conformitate cu prevederile
prezentei legi si va aduce actele sale normative in concordanta cu acest act legislativ;

b) va elabora si aproba, in termen de sase luni de la intrarea in vigoare a prezentei legi,
regulile si regulamentele prevazute de aceasta.

(3) Incepind cu 1 ianuarie 2013, locuintele neprivatizate, pasibile pentru privatizare, conform
prevederilor din legea privatizarii fondului de locuinte, trec in fondul public de locuinte.

(4) Se abroga:

Codul cu privire la locuinte al R.S.S. Moldovenesti, aprobat prin Legea R.S.S. Moldovenesti
nr.2718-X din 3 iunie 1983 (Vestile Sovietului Suprem si ale Guvernului R.S.S. Moldovenesti,
1983, nr.6, art.40);
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Legea nr.982-XIII din 19 septembrie 1996 cu privire la fondul locativ cu statut special
(Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1997, nr. 31-32, art.286).

Articolul II din legea pentru modificarea Codului de procedura civila si Codului cu privire la
locuinte, nr. 1225-XV din 12 iulie 2002 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2002, nr.110, art.
841);

Legea pentru modificarea articolului 63 din Codul cu privire la locuinte, nr. 224-XIV din 16
decembrie 1998 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1999, nr.1-2, art.2);

Legea pentru completarea Codului cu privire la locuinte al Republicii Moldova, nr. 567-XIII
din 22 iulie 1995 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1995, nr. 50, art. 583);

Hotarirea Parlamentului Republicii Moldova nr.3780-XI din 7 martie 1990 (Vestile
Sovietului Suprem si Guvernului ale R.S.S.M. nr. 3, art. 64);

Ucazul Prezidiumului R.S.S.M. nr. 3187-XI din 2 februarie 1989 (Vestile Sovietului Suprem
si Guvernului ale R.S.S.M. nr. 2, art.40);

Ucazul Prezidiumului R.S.S.M. nr. 3023-XI din 6 octombrie 1988 (Vestile Sovietului
Suprem si Guvernului ale R.S.S.M. nr. 10, art. 163);

Ucazul Prezidiumului R.S.S.M. nr. 2120-XI din 3 septembrie 1987 (Vestile Sovietului
Suprem si Guvernului ale R.S.S.M. nr. 9, art. 121);

Ucazul Prezidiumului nr. 1275-XI din 4 septembrie 1986 (Vestile Sovietului Suprem si
Guvernului ale R.S.S.M. nr. 9, art. 86);

Ucazul Prezidiumului nr. 3845-X din 1 noiembrie 1984 (Vestile Sovietului Suprem si
Guvernului ale R.S.S.M. nr. 11, art. 89).

Legea cu privire la locuinte

Capitolul I Dispozitii generale

AT 1=T e 1
Capitolul II Locuinte sociale

AT 819 e 7
Capitolul IIT Locuintele de serviciu si folosirea acestora

AT 2021 o 10
Capitolul IV Locuintele de manevra

Art. 22 11
Capitolul V Institutii sociale si hoteluri-azil

30



Capitolul VI

Capitolul VII

Capitolul VIII

Capitolul IX

Capitolul X

Capitolul XI

Capitolul XII

AT 23-250 e 11

Camine

ATE 260-27 e 12

Locuinte cu statut special (de protocol)
AT 28-32 e 13

Modul de folosire a locuintelor in temeiul contractului de
locatiune

Art. 33-48 14

Administrarea locuintelor si plata pentru serviciile comunale
si necomunale

Art. 49-53 22

Reconstructia Incaperilor in blocuri locative

ATE 54-58. e 25

Raspunderea pentru incalcarea legislatiei cu privire la locuinte
ATE 59 27

ATE 00, 28
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