


Приложение № 1

Модель оценки садовых участков с дачными домами или без них, входящих в состав садово-огороднических товариществ, расположенных во всех населённых пунктах Республики Молдова, в целях налогообложения 

1. В качестве объекта оценки рассматривается:
· Садовый участок с дачными домами или без них, входящий в состав садово-огороднического товарищества; 
· Дачный дом, расположенный на садовом участке, входящий в состав садово-огороднического товарищества.

2. Оценённая стоимость садового участка с дачными домами или без них, входящего в состав садово-огороднического товарищества, определяется по следующей формуле:

	VLP = EXP(SInt. LP+ Ln(SLP)*KSLP) * KAjC * KLPÎnt|Zonă
	(1)



где:	 
	VLP
	– оценённая стоимость садового участка с дачными домами или без них, входящего в состав садово-огороднического товарищества.
Садовым участком считается земельный участок с видом пользования «садовый участок», внесённый в Реестр недвижимого имущества;

	SInt.LP
	– постоянная уравнения регрессии стоимостного фактора «площадь садового участка»; 

	SLP
	– площадь садового участка, внесённая в Реестр недвижимого имущества, переведённая в квадратные метры (с точностью 1,0);

	KSLP
	– коэффициент стоимостного фактора «площадь садового участка»;

	KAjC
	– коэффициент общих поправок (определяется по формуле 3 из пункта 4);

	KLP Înt|Zonă
	– коэффициент стоимостного фактора «товарищество / стоимостная зона». Данный стоимостной фактор определяется в соответствии с приложением 2 настоящего приказа.



3. Оценённая стоимость дачного дома определяется по следующей формуле: 

	VC = EXP[(SInt+KS*Ln(Sext)) + (AInt.+ A*KA + A2*KA2 + A3*KA3) + KMU + KMP + KST + KAc + KTÎ+ KSB|DS + KMA + KGÎ ] * KAjC * GDF *KCVÎnt|Zonă
	(2)




где:
	VC
	– оценённая стоимость дачного дома, лей.
Дачным домом считается строение, зарегистрированное в Реестре недвижимого имущества с видом пользования «дачный дом» и расположенное на земельном участке, внесённый в Реестр недвижимого имущества с видом пользования «садовый участок», входящем в состав садово-огороднического товарищества;

	SInt.
	– постоянная уравнения регрессии стоимостного фактора «общая внешняя площадь»;

	Sext
	– общая внешняя площадь дачного дома, кв. м.
Общая внешняя площадь – площадь, рассчитанная на основе измерений, выполненных по внешнему контуру наружных стен (над цоколем) строения. Общая внешняя площадь включает в себя сумму наружных площадей каждого наземного этажа, внешнюю площадь мансарды, внешнюю площадь пристроек и площадь эркеров. 
В общую внешнюю площадь не включают площадь подвала, полуподвала и технического этажа. Также в общую внешнюю площадь не включают площади балконов, лоджии, террас, крыльца.

	Ks
	–  коэффициент стоимостного фактора «общая внешняя площадь»;

	AInt.
	– постоянная уравнения регрессии стоимостного фактора «хронологический возраст»;

	A
	– хронологический возраст, лет (с точностью 1,0).
Хронологический возраст рассчитывается как разница между годом выполнения массовой оценки / переоценки и годом постройки / сдачи в эксплуатацию строения;

	KA
	– коэффициент стоимостного фактора «хронологический возраст»;

	A2
	– квадратичная функция стоимостного фактора «хронологический возраст»;

	KA2
	– коэффициент стоимостного фактора «хронологический возраст» в составе квадратичной функции;

	A3
	– кубическая функция стоимостного фактора «хронологический возраст»;

	KA3
	– коэффициент стоимостного фактора «хронологический возраст» в составе кубической функции;

	KMU
	– коэффициент стоимостного фактора «вид использования дачного дома»;

	KMP
	– коэффициент стоимостного фактора «материал стен». 
Материал стен представляет собой преобладающий вид материала наружных стен строения;

	KST
	– коэффициент стоимостного фактора «техническое состояние дачного дома»;

	KAc
	– коэффициент стоимостного фактора «материал кровли»;

	KTÎ
	– коэффициент стоимостного фактора «тип отопления дачного дома»;

	KSB|DS
	– коэффициент стоимостного фактора «наличие подвала и / или полуподвала»;

	KMA
	– коэффициент стоимостного фактора «наличие мансарды»;

	KGÎ
	– коэффициент стоимостного фактора «наличие встроенного гаража»;

	GDF
	– коэффициент, отражающий степень готовности дачного дома (с точностью 0,01);

	KAjC
	– коэффициент общих поправок (определяется согласно формуле 3 из пункта 4);

	KCV Înt|Zonă
	–  коэффициент стоимостного фактора «товарищество / стоимостная зона». Данный стоимостной фактор определяется в соответствии с приложением 
№ 2 настоящего приказа.



4. Коэффициент общих поправок определяется по следующей формуле:

	KAjC = EXP(KDA + KGA + KAp + KCA + KEL + KPA)
	(3)



где:
	KDA
	– коэффициент стоимостного фактора «подъездная дорога»;

	KGA
	– коэффициент стоимостного фактора «наличие газопровода». 
Данный стоимостной фактор учитывается при условии, если на участке и / или в строении есть газопровод;

	KAp
	– коэффициент стоимостного фактора «наличие водопровода». 
Данный стоимостной фактор учитывается при условии, если на участке и / или в строении есть водопровод;

	KCA
	– коэффициент стоимостного фактора «наличие канализации». 
Данный стоимостной фактор учитывается при условии, если на участке и / или в строении есть канализация;

	KEL
	– коэффициент стоимостного фактора «наличие электросети». 
Данный стоимостной фактор учитывается при условии, если на участке и / или в строении есть электросеть;

	KPA
	– коэффициент стоимостного фактора «степень уклона».



5. Оценённая стоимость садового участка с дачным домом определяется по следующей формуле:

	V = VLP + VC
	(4)


где:
V	– оценённая стоимость садового участка с дачным домом, лей;
VLP	– оценённая стоимость садового участка определяется согласно формуле 1 из пункта 2, лей;
VC 	– оценённая стоимость дачного дома определяется согласно формуле 2 из пункта 3, лей. Дачным домом считается основное строение.

6. Коэффициенты стоимостных факторов, применяемых в модели оценки садовых участков с дачными домами или без них, входящих в состав садово-огороднических товариществ, расположенных во всех населённых пунктах Республики Молдова, в целях налогообложения, представлены в приложении № 3 настоящего приказа.
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